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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a majetku spolecnosti
Radlice Rozvojova, a.s. za rok koncici 31. prosince 2025
a vyhled cinnosti pro dalsi obdobi

Shrnuti ¢innosti za rok 2025

Spole¢nost Radlice Rozvojov3, a. s. (dale také ,Spole¢nost”) pokracovala v roce 2025
v ¢innostech spojenych s vlastnictvim a pronajimanim budovy v Praze 5 — Radlicich
(dale ,,SHQ") a v Hradci Krdlové (dale ,HHQ"). Obé budovy jsou uzivany na zakladé
najemnich smluv spole¢nostmi skupiny CSOB, Spoleénost je investorem staveb a
jejich pronajimatelem. Dale pokracovala pfiprava a realizace novych investi¢nich
zamérl v Radlicich.

SHQ

Budova byla uvedena do provozu v roce 2019 a pronajata spole¢nostem ze Skupiny
CSOB, se kterymi byly uzavieny dlouhodobé ndjemni smlouvy.

Kromé zajisténi bézného provozu probihalo odstranovani zavad prevazné spadajicich
pod zarucni opravy, a to jak u budovy, tak u lavky spojujici budovu SHQ s druhou
budovou Kampusu. Nejvétsi zaru¢ni opravou byla vyména lamel vSech venkovnich
Zaluzii.

V budové probéhly pouze drobnéjsi investicni akce.

HHQ

Budova byla uvedena do provozu v roce 2021 a pronajata spole¢nostem ze Skupiny
CSOB, se kterymi byly uzavieny dlouhodobé najemni smlouvy. Hlavnim ndjemcem je
CSOB, ktera v budové oteviela i svou RET poboc¢ku. Obchodni prostory jsou dale
pronajaty Ceské posté, s.p. a DentOff Collinova s.r.o.

I v roce 2025 pokracovalo odstrafiovani vad spojenych zejména s ukapy stfechou, kdy
pozastdvka na tuto vadu byla nahrazena bankovni zarukou. Vadu se zatim nepodafilo
plné odstranit.

Mezi vyznamnéjsi investi¢ni akce roku 2025 patfila instalace fotovoltaickych paneld,
instalace parkovaciho systému pro organizaci venkovniho parkovani a nabijeci
stanice pro elektroauta.

PasadZ Radlicka-Vymolova

U projektu Pasaz Radlicka-Vymolova (jizni vstup do metra) byly na jafe zahdjeny
zemni a stavebni prace. Generdlni dodavatel, spol. Syner, s.r.o. na prelomu roku
indikoval zpozdéni poslednich fazi stavby z divodl kombinace vlivd, jak vnéjsich, tak
technologickych. Jednani o zméné harmonogramu nebyla dosud ukoncena.

Centrum Radlic

Pro projekt Centrum Radlic pfipravil AP ateliér arch. Pleskota hrubopis dokumentace

pro povoleni zaméru a byl zahajen proces projednavani dokumentace a ziskavani
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projektové dokumentace s DPP a jeho ,,svodnou” komisi. Pro realizaci Centra Radlic
bude nutné presunout stavajici podatelnu v budové CSOB - NHQ, z tohoto ddvodu
byla pro nové prostory vypracovana architektonicka studie.

Radlické strané

Na zakladé vyhodnoceni architektonickych koncepci pro jednotlivé lokality byla na
jare 2025 pro kazdou lokalitu uzaviena smlouva o dilo s jinym ateliérem. Lokalitu BAU
zpracovava re:architekti studio s.r.o., Apropos Architects s.r.o. pracuje na ZEN a spol.
A69 — architekti s.r.o. byla vybrdna pro ROE. VSechna architektonickd studia
dokoncila projektovou dokumentaci ve fazi studie danych lokalit.

Dalsi projekty

SHI. m. Prahou stale probihala jednani o predani infrastrukturnich projektQ
navazujicich na SHQ z roku 2023 - kfizovatky ulic Radlicka/Vymolova a propojky ulic
Vymolova/Kutvirtova - formou daru do jejiho vlastnictvi.

Ani v roce 2025 Radlice Rozvojova, a.s. neméla zaméstnance a byla fizena pfimo
predstavenstvem. Sluzby souvisejici s realizaci projektl a sluzby podplrné a
pomocné povahy jsou zajistovany ¢asteéné prostiednictvim CSOB na zakladé
ramcové smlouvy o poskytovani sluzeb a ¢astecné prostrednictvim jinych externich
dodavateld.

Vsrpnu 2025 pfijala Spolec¢nost dobrovolny nepenézity pfiplatek mimo zakladni
kapital v ¢astce 143.537.440,- K¢, ktery je tvoren pozemky parcelni Cislo: 110/5,
110/7, 110/18, 110/22 v¢. stavby ¢.p. 109, 115. 116/2, 311/49 a 22/3, vSe v k.u.
Radlice.

SpolecCnost vykdzala za rok 2025 ztratu po zdanéni ve wvysi 52,26 mil. Kc.
Predstavenstvo navrhuje zUctovat ztratu na ucet neuhrazenych ztrat minulych let.

Prehled o stavu majetku Spolecnosti, jeho strukturfe a zdrojich jeho kryti popisuji
vykazy rozvahy a ptilohy ucetni zavérky.

NejvétsSimi polozkami v rozvaze Spolecnosti jsou budovy SHQ a HHQ v celkové
zUstatkové hodnoté 2,69 miliardy K¢.

Spole¢nost ma uzavienou Uvérovou smlouvu s CSOB slouZici k refinancovani
vlastnich zdrojd vynaloZenych na stavbu SHQ. Ke konci roku 2025 ¢inil zGstatek Uvéru
1,18 miliardy K¢&. Uvér je pravidelné splacen.

Spolecnost neeviduje Zadné soudni spory, nema pohledavky a zavazky po splatnosti.

Pfedstavenstvo Spolecnosti pracovalo vroce 2025 jako tficlenné ve slozeni: Josef
Sedivy, Daniel Rubricius a Stanislav Mojzis.



Vyhled pro dalsi obdobi
V roce 2026 budou pokracovat prace na stavbé Pasaze Radlicka-Vymolova, u Centra
Radlic bude zahajeno fizeni na ziskani povoleni zaméru a u Radlickych stréni pokracuji

prace na dalsich stupnich projektové dokumentace a budou zahajeny povolovaci
procesy.

U pronajmu budov SHQ a HHQ nejsou predpokladany zésadni zmény.

Praha, dne 21. ¢ervence 2026

Daniel Rubricius
¢len predstavenstv

Stanislav Mojzis
¢len predstavenstva
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pro akcionare spolecnosti Radlice Rozvojova, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti Radlice Rozvojova, a.s. (dale také ~Spolecnost")
sestavené na zakladé Ceskych ugetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o pen&znich tocich za rok konéici

31. prosincem 2025 a pfilohy v (¢etni zavérce, véetné& vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
ucéetnich metodéch. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této Géetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoletnosti
k 31. prosinci 2025 a né&kladd a vynosu a vysledku jejino hospodafeni a penéznich toki za rok konéici
31. prosincem 2025 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Na$e odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné;ji
popsana v oddilu Odpoveédnost auditora za audit ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech

a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky, véetn& jeho pozadavkii vztahujicich se
k auditlim ucetnich zaverek v Ceské republice, jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i dalsi eticke
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny z&klad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutec¢nosti

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 19. éervna
2025 vydal k této ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
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posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich ptedpisti na formaini
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

«  ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ugetni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Uéetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spole&nosti, k nimz jsme dospéli

pfi provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. VV ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozor¢i rady Spoleénosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiini) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani U¢etni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepretrzZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze v Uéetni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ugetni zaveérky,

s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zrugeni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji gGinnosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze G¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidini) nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ugetni zaverky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

+  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti téetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze sougasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit ndzor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

+  Posoudit vhodnost pouZitych G¢etnich metod, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole&nosti uved| v piiloze v u&etni zavérce.
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«  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ugetni zaverky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
v Ucetni zaverce, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spolegnosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podmi nky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah uéetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné zZjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit tuéetni zavérky spole¢nosti Radlice
Rozvojova, a.s. k 31. prosinci 2025, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 21. &ervence 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni &islo 71

r“-/. [ A
VA b !’f/g,\”_
Ing. Veronika Strolena
Partner

Evidencni ¢islo 2195



Radlice Rozvojova, a.s.
Uéetni zavérka

31. prosince 2025



Radlice Rozvojova, a.s. k 31.12.2025

Statutarni formulare ¢eskych finan¢nich vykazi v tis. K&

ROZVAHA
Stav v bézném Stav v minulém
Géetni obdobi ucetnim obdobi -
opraveno
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 5387 000 | -1203 625 4 183 375 4 094 801
STALA AKTIVA 5255836 | -1203 625 4 052 212 3918 301
Il Dlouhodoby hmotny majetek 5255836 | -1203 625 4052 212 3918 301
Il. Pozemky a stavby 4 415 579 -819 412 3596 167 3573 464
1. |Pozemky 904 366 0 904 366 762 743
2. |Stavby 3511213 -819 412 2691 801 2810721
Hmotné movité véci a jejich soubory 568 153 -384 213 183 940 236 491

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 272 105 0 272 105 108 346
1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 39 305 0 39 305 0
2. [Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 232 800 0 232 800 108 346
OBEZNA AKTIVA 131 092 0 131 091 176 408
Il. Pohledavky 67 600 0 67 601 51 051
Il. Dlouhodobé pohledavky 14 945 0 14 945 19 301
4. |Odlozena dariova pohledavka 14 945 14 945 19 301
Il. Kratkodobé pohledavky 52 656 0 52 656 31 750
1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 440 0 440 301
4. |Pohledavky - ostatni 52 216 0 52216 31449
4.3. | Stat - dafiové pohledavky 8 505 0 8 505 19 288
4 .4. |[Kratkodobé poskytnuté zalohy 31515 0 31515 444
4.5. |Dohadné ucty aktivni 12 196 0 12 196 11717
V. Penézni prostredky 63 490 0 63 490 125 357
Penézni prostfedky na uctech 63 490 0 63 490 125 357
Casové rozliseni aktiv 72 (0] 72 92
Naklady pristich obdobi 72 0 72 92




Radlice Rozvojova, a.s. k 31.12.2025

Statutarni formulafe ¢eskych financnich vykaz( v tis. K&

ROZVAHA
Stav v bézném Stav v minulém
uéetnim obdobi licetnim obdobi -
opraveno
PASIVA CELKEM 4183 375 4 094 802
A. VLASTNI KAPITAL 2 839 954 2766 032
A I Zakladni kapital 186 000 186 000
A I 1. Zakladni kapital 186 000 186 000
A II. Azio a kapitalové fondy 3075 690 2 949 506
2. Kapitalové fondy 3 075 690 2 949 506
Ostatni kapitalové fondy 3075690 2 949 506
A. V. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -369 474 -297 317
\A 1. Nerozdéleny zisk a neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -369 474 -297 317
A. V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -52 262 -72 157
B.+C Clzi ZDROJE 1343 355 1328 708
C. Zavazky 1343 355 1328 708
C. Dlouhodobé zavazky 1133 600 1179 600
2. Zavazky k uvérovym institucim 1133 600 1179 600
C. Il Kratkodobé zavazky 209 755 149 108
2. Zavazky k uvérovym institucim 46 000 44 000
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 11 969 12 287
4. Zavazky z obchodnich vztaht 14 589 58 564
8. Zavazky - ostatni 137 197 34 257
Dohadné uéty pasivni 137 019 34135
Jiné zavazky 178 122
D. Casové rozliseni pasiv 65 62
2. Vynosy pfistich obdobi 65 62




Radlice Rozvojova, a.s. k 31.12.2025

Statutarni formulare ¢eskych finan¢nich vykazi v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Stav v bézném

ucetnim obdobi

Stav v minulém

ucetnim obdobi

l. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 361 088 346 720
A. Vykonova spotieba 177 432 172 680
A.2. |Spotfeba materialu a energie 26 025 30 482

A.3. |Sluzby 151 407 142 198

E. Upravy hodnot v provozni oblasti 208 074 220 947
E.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 208 074 220 947
E.1.1.]Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 208 074 220 947

IIl. Ostatni provozni vynosy 483 758
1. [Trzby z prodaného diouhodobého majetku 0 213

I11.3. |Jiné provozni vynosy 483 545

F. Ostatni provozni naklady 4676 4 411
F.1. |ZGstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 122 0

F.3. |Dané a poplatky 1763 1741

F.5. |Jiné provozni naklady 2792 2670

* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -28 611 -50 560

J. Nakladové uroky a podobné naklady 36 922 38 548
J.1.  |Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 36 922 38 548

VII. Ostatni finan€ni vynosy 3657 3857
K. Ostatni finanéni naklady 3767 3919

* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -37 032 -38610

** Vysledek hospodareni pred zdanenim (+/-) -65 643 -89 170
L. Daii z pfijmu -13 381 -17 013
L.1. |Dan z pfijmu splatna 0 437

L.2. |Dan z pfijmu odlozena (+/-) -13 381 -17 450

> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -52 262 -72 157
il Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) -52 262 -72 157
* Cisty obrat za Géetni obdobi 361 088 346 720




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

(v celych tisicich K¢)

Nerozdéleny Vysledek
Ostatni zisk nebo| hospodareni
Zakladni kapitalové| neuhrazena za ucetni
kapital fondy| ztrata (+/-) obdobi Celkem
Ziistatek k 31. prosinci 2023 186 000 2520 000 -231 038 -66 279 2 408 683
Priplatek mimo zakladni kapital 0 506 923 0 0 506 923
Prevod vysledku hospodaieni 0 0 -66 279 66 279 0
Vlysledek hospodareni za ucetni obdobi 0 0 0 -72 157 -72 157
Zistatek k 31. prosinci 2024 186 000 3 026 923 -297 317 -72 157 2843 449
Odlozeny danovy zavazek 0 -77 417 0 0 -77 417
Zistatek k 31. prosinci 2024 - opraveno 186 000 2 949 506 -297 317 -72157| 2766 032
Priplatek mimo zakladni kapital 0 143 921 0 0 143 921
Odlozeny danovy zavazek 0 -17 737 0 0 -17 737
Prevod vysledku hospodaieni 0 0 -72 157 72 157 0
Vlysledek hospodareni za ucetni obdobi 0 0 0 -52 262 -52 262
Ziistatek k 31. prosinci 2025 186 000 3 075 690 -369 474 -52 262 2 839 954




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Radlice Rozvojova, a.s. k 31.12.2025

Statutarni formulafe Ceskych financnich vykazl v tis. K&

Penézni toky z provozni ¢innosti

Stav v bézném

ucetnim obdobi

Stav v minulém

ucetnim obdobi

Z. Vysledek hospodareni za béznou ¢innost bez zdanéni (+/-) -65 643 -89 169
A. 1. Upravy o nepenézni operace 245118 259 282
A. 1. 1. Odpisy stalych aktiv a pohledavek 208 074 220 947
A 1. 5. (Zisk) / ztrata z prodeje stalych aktiv 122 213
A. 1. 6. Urokové néklady a vynosy 36 922 38 548
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, zménami
A * pracovniho kapitalu, placenymi troky a mimoradnymi polozkami 179 475 170 113
A. 2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 37 763 18 471
A. 2. 2. Zména stavu obchodnich pohledavek -139
A 2. 3. Zména stavu ostatnich pohledavek a pfechodnych Gétd aktiv -20 747 -20 685
A. 2. 4. Zména stavu obchodnich zavazkud -43 975 37 952
A. 2. 5. Zména stavu ostatnich zavazku a pfechodnych Uctu pasiv 102 624 1204
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, placenymi
A ** uroky a mimoradnymi polozkami 217 238 188 584
> Vyplacené droky s vyjimkou urok(i zahrnovanych do ocenéni
A. 1. dlouhodobého majetku -36 922 -38 548
A. 4. 1. Zaplacena dan z pfijmd 0 437
A bl Cisty penézni tok z provozni éinnosti 180 316 149 599
Penézni toky z investi¢éni ¢innosti
1, 1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -198 183 -60 429
2. 1. PFijmy z prodeje stalych aktiv 213
B i Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -198 183 -60 216
Penézni toky z finanéni ¢innosti
Zména stavu dlouhodobych zavazk( a dlouhodobych, pfip. kratkodobych,
1, avérd -44 000 -42 000
el Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni &innosti -44 000 -42 000
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki -61 867 47 383
Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalent(i na za¢atku
P. ucetniho obdobi 125 357 77 975
Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalenti na konci
R. ucetniho obdobi 63 490 125 357




Radlice Rozvojova, a.s.
Piiloha téetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2025

1. Vseobecné informace
1.1. Zakladni informace o Spolecénosti

Radlice Rozvojova, a.s. (dale ,Spolecnost®) byla zapsdna do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19532 dne 18. prosince 2013 se sidlem Vymolova 353/3,
Radlice, 150 00 Praha 5. Hlavnim pfedmétem podnikani Spolec¢nosti je pron4jem nemovitosti, byt

7 ¥z

a nebytovych prostor. Identifikaéni ¢islo Spole¢nosti je 024 51 221.

Spolecnost neni spoleénikem s neomezenym ruéenim v zddné spole¢nosti.

Spole¢nost nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost nenabyla vlastni akcie nebo vlastni podily.

Spole¢nost nema poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

Spole¢nost nema zadné zaméstnance, proto nema primé aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a
pracovnépravnich vztahd.

Spole¢nost je souéasti skupiny CSOB, kde spole¢ensky odpovédné chovani a trvala udrzitelnost jsou
zakladnimi piliti firemni filozofie.

Spolec¢nost neeviduje zaddné operace, které nejsou k 31. prosinci 2025 ani k 31. prosinci 2024 zahrnuty
Vv rozvaze.

Tato Gcetni zavérka je nekonsolidovana.

Clenové piredstavenstva a dozoréi rady

Predstavenstvo

Jméno

Pozice

Daniel Rubricius
Stanislav Mojzi$
Josef Sedivy

¢len predstavenstva
Clen predstavenstva
predseda predstavenstva

Dozor¢i rada

Jméno

Pozice

Marek Loula (od 1. zafi 2024 do 31. prosince 2025),

poté ¢lenem dozor¢i rady

Petr Necesal (od 1. zafi 2024)

Blanka Horakova (od 19. tinora 2024 do 31. prosince 2025)
Milan Zrcek (do 31. srpna 2024)

Petr Hutla (do 31. srpna 2024)

Jifi Vévoda (od 1. ledna 2026)

predseda dozoréi rady

¢len dozor¢i rady
¢lenka dozoréi rady
¢len dozor¢i rady
predseda dozoréi rady
predseda dozoréi rady

Organiza¢ni struktura

Spole¢nost neni ¢lenéna na nizsi stupné a je fizena pfimo predstavenstvem.

Spole¢nost neméla v roce 2025 a 2024 zZadné zaméstnance.

1.2. Soucéasna ekonomicka situace

Soucasna ekonomick situace ziistava nadale citliva na geopoliticky vyvoj ve svété. V1iv na finanéni

a komoditni trhy, dodavatelské fetézce a klicové makroekonomické ukazatele s dopadem na podnikéni,

jako jsou mira inflace, vys$e trokovych sazeb, volatilita ménovych kurzt a dalsi, je stile vyznamny.

Vysoka mira inflace se neprojevila do vyrazného rastu nakladi na energie diky véasnému nakupu dané
komodity. Negativni dopad inflace se propsal do provoznich nékladt spole¢nosti.
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Piiloha téetni zavérky
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2. Ucetni postupy

’, , yd 4

2.1. Zakladni zasady zpracovani iic¢etni zavérky

Udetni zavérka je sestavena v souladu s Gi¢etnimi piedpisy platnymi v Ceské republice pro stiedni tiéetni
jednotky s povinnosti auditu a je sestavena v historickych cenach.

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok a porizovaci cena prevysuje
80 tis. K¢ za polozku, je povaZovan za dlouhodoby nehmotny (a hmotny) majetek.

Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pozemky, budovy, IT techniku, jiné stroje a zafizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceniuje v potizovacich cenach, které zahrnuji cenu potizeni, ndklady
na dopravu, clo, projektové fizeni, expertni posudky, architektonické a designové prace a dalsi niklady
s potizenim souvisejici.

Pozemky se vykazuji v pofizovaci cené. Budovy a zatizeni jsou vykazovany v porizovaci cen€ snizené
o opravky. Ziistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost jsou kontrolovany k datu Géetni zavérky
a ptipadné upraveny.

Budovy ve vystavbeé jsou vykazovany v pofizovaci cené jako nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek
v Castce sniZené o uhrazené zalohy, které jsou vykazany jako poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
majetek.

Néabytek nad 10 tis. K¢ a ostatni dlouhodoby hmotny majetek v potizovaci cené nad 7 tis. K¢ se odepisuje.
Odpisy jsou pocitany linearni metodou a budova je odepisovana metodou vyuZzivajici komponentni feSeni
tak, aby byla odepsana poftizovaci cena kazdého aktiva na jeho ziistatkovou hodnotu po dobu jeho
predpokladané ekonomické zivotnosti.

Komponenta je definovana jako ¢ast samostatné fungujici movité véci nebo stavby, ktera ma dobu
Zivotnosti vyrazné odlisnou od ostatnich komponent uvedeného majetku.

Komponenta se odpisuje v prubéhu pouZivani samostatné od ostatnich komponent. Pti vyfazeni
komponenty se snizi hodnota majetku o jeji ziistatkovou hodnotu a nasledné navysi o porizovaci hodnotu
noveé zarazované komponenty, véetné nahradnich dili spotfebovanych na jeji vyménu a naklada
souvisejicich s touto vyménou.

Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Dlouhodoby hmotny majetek Prredpokladana doba Zivotnosti
Budova 33 let
Stroje a zarizeni 6 let
Inventar 6-10 let
IT technika 3 roky
Utelova zaiizeni a technologie budovy 5—233let

Pokud ztistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku,
je jeho ztistatkova hodnota sniZena na tuto ¢astku prostiednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna
Castka je stanovena na zakladé ocekavanych budoucich penéznich tokd generovanych danym aktivem.

Néklady na opravy a udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se Gétuji ptimo do nakladi. Technické
zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku je aktivovano.
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2.3. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkam.
Opravna polozka k pochybnym pohledavkam je vytvoiena na zakladé vékové struktury pohledévek

a individualniho posouzeni bonity dluznikd. Spole¢nost nevytvari opravné polozky k pohledavkam

za spfiznénymi stranami.

2.4. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou piepocteny a zatctovany devizovym kurzem platnym
v den transakce.

Zistatky penéznich aktiv, pohledavek a zévazkl vedenych v cizich ménach byly prepocteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. VSechny kurzové zisky a ztraty

z pirepoctu penéznich aktiv, pohledavek a zavazki jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty.

2.5. Vlastni kapital

Z4kladni kapital Spolecnosti se vykazuje ve vys$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.
Piipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni Gcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady piesahujici
registrovany zakladni kapital se vykazuji jako emisni azio.

2.6. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky a dlouhodobé i kratkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovitych
hodnotach.

2.7. Rozdily ze zmén ticetnich metod a opravy chyb let minulych

Rozdily ze zmén Gcetnich metod (véetné dopadu odloZené dané) a opravy v diisledku nespravného
uc¢tovani nebo netctovani o nakladech a vinosech v minulych tcetnich obdobich, pokud jsou vyznamné,
se vykazuji v poloZce Jiny vysledek hospodateni minulych let.

2.8. Rezervy

Rezervy jsou vykazany v ptipad€, ze Spole¢nost ma souc¢asné smluvni nebo mimosmluvni zavazky
vyplyvajici z minulych udéalosti, je vysoce pravdépodobné, Ze dojde k odtoku ekonomickych prostiedki
za celem vyporadani zavazku a mtze byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku.

2.9. Trzby

Trzby jsou zauctovany k datu poskytnuti sluzeb a jsou vykazany po odecteni slev a dané z pridané
hodnoty.

2.10. Klasifikace zavazki

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazk, bankovnich Gvért a finan¢nich vypomoci, jejichz doba
splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k datu Géetni zavérky jako kratkodobé.

2.11. Vynosy a naklady
Vynosy a naklady se G¢tuji ¢asoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimzZ vécné i ¢asoveé souviseji.

Spolec¢nost Gétuje na vrub nékladi tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti vsech rizik, ztrat
a znehodnoceni, které jsou ke dni sestaveni Géetni zavérky znamy.
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2.12. Pouziti odhadit

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkt k datu i¢etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a naklad
za sledované obdobi. Vedeni Spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech

jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméneé, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

2.13. Spiiznéné strany

Spriznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e  strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e  strany, které primo nebo nepiimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

e  c¢lenové statutarnich, dozorcich a fidicich organti Spole¢nosti, nebo jeji matetské spolec¢nosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

Vyznamné transakee a ziistatky se spiiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 10.

2.14. Urokové naklady

Veskeré trokové naklady jsou tctovany do naklad.

2.15. Dan z prijmit a odloZzena dan

Dan z piijmi za dané obdobi se sklad4 ze splatné dané a ze zmeény stavu v odlozené dani.

Splatn4 dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouZzitim danové sazby platné
v posledni den tcetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dan vychézi z veskerych docasnych rozdil mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazka
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro obdobi odhadované realizace rozdilu.

Odlozena danova pohledavka je zatGc¢tovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné darnoveé uplatnit
v budoucnosti.

2.16. Pitehled o penéznich tocich
Spolecnost sestavila prehled o penéZznich tocich s vyuZitim neptimé metody.

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést
na predem znamou ¢astku hotovosti.

2.17. Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech,
které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni icetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledniujicim skuteé¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dtisledky téchto udélosti popsany
v priloze Gcetni zavérky, ale nejsou zaactovany v Gcetnich vykazech.
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2.18. Cistyj obrat
Cisty obrat se pouZiva pro potfeby kategorizace ti¢etni jednotky a pro uréeni povinnosti auditu.

Pro ticetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 a pozdéji doslo v ¢eskych Gcetnich predpisech ke zméné
definice ¢istého obratu vykazaného ve vykazu zisku a ztraty. Hodnota ¢istého obratu Spole¢nosti
vykazaného v bézném ticetnim obdobi nové odpovida vynosiim z prodeje vyrobki a zbozi a z poskytovani
sluzeb, na kterych je zalozen obchodni model Spole¢nosti.

3. Oprava chyb minulych let

3.1. Oprava odlozené dané

V roce 2025 Spolec¢nost zjistila a opravila chybu tykajici se roku 2024, kter4 spocivala v nevykazani
odloZeného danového zavazku ve vysi 77 417 tis. K¢ vyplyvajici z rozdilu mezi Géetni a dariovou hodnotou
vloZenych pozemkii. Z tohoto divodu byly odpovidajicim zptisobem opraveny srovnéavaci tidaje za rok
2024, které se diky této opravé lisi od adaji vykazanych v béZzném obdobi v Géetni zdvérce sestavené za
rok 2024. V disledku opravy se v minulém obdobi snizil vlastni kapitél v fadku rozvahy ,,Ostatni
kapitalové fondy“ o 77 417 tis. K¢ a o stejnou ¢astku byla sniZzena odloZen4 datiova pohledéavka.
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4. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Priruastky /

(tis. K¢é) 1. ledna 2025 preacétovani Vyrazeni 31. prosince 2025
Porizovaci cena

Pozemky 762 743 142 005 -382 904 366
Nehmotny majetek 0 0 o) 0
Budovy a stavby 3483 760 27453 0 3511213
Hmotny majetek 560 008 9179 -1034 568 153
Nedokoncené investice 108 346 179 830 -55 376 232 800
Poskytnuté zalohy o] 39 305 [0} 39 305
Celkem 4914 857 397 771 -56 792 5 255 837
Opravky

Pozemky 0 o) (o) 0
Nehmotny majetek 0 o) o) 0
Budovy a stavby -673 039 -146 373 0 -819 412
Hmotny majetek -323 517 -62 982 2286 -384 213
Nedokoncené investice 0 o) 0 o
Poskytnuté zalohy o) o] 0 o)
Celkem -996 556 -209 355 2286 -1203 625
Zustatkova hodnota 3918 301 188 416 -54 506 4 052 212

Priruastky /

(tis. Ké) 1. ledna 2024 preacétovani Vyiazeni 31. prosince 2024
Porizovaci cena

Pozemky 254 635 508 108 [} 762 743
Nehmotny majetek 1487 -1487 o o
Budovy a stavby 3 444 054 39 706 o 3483 760
Hmotny majetek 560 018 27 -37 560 008
Nedokoncené investice 87332 78 937 -57 890 108 346
Poskytnuté zalohy 0 0 o) o)
Celkem 4347 526 625 291 -57 927 4914 857
Opravky

Pozemky 0 0 0 0
Nehmotny majetek 0 0 0 0
Budovy a stavby - 522 872 -150 167 o -673 039
Hmotny majetek - 252758 -70 758 o -323 517
Nedokoncené investice 0 0 [} o
Poskytnuté zalohy 0 0 o) o)
Celkem -775 630 -220 925 o -996 556
Zustatkova hodnota 3571 896 404 366 -57 927 3 918 301

Spole¢nost zajistuje vystavbu a nasledny provoz dvou budov pro potfebu skupiny CSOB:

i/ rozsifeni centraly CSOB v Praze 5 (SHQ) — budova byla dokoné¢ena v kvétnu 2019. V éervnu 2019
pak byla uvedena do provozu a pronajata spole¢nostem ze skupiny CSOB. V priibéhu roku 2021 byly
odstranény zbyvajici nedodélky, budova je v plném provozu a cel4 pronajata.

ii/ administrativni budova v Hradci Kralové (HHQ) — budova byla dokonéena v ¢ervnu 2021 a nasledné

pronajata spole¢nostem ze skupiny CSOB.

Moneta Money Bank, a.s. vystavila 3.6. 2025 bankovni zaruku ve prospéch Spole¢nosti na ¢astku
13.000 tis. K¢ na zaklad€ smlouvy o dilo se spole¢nosti Syner.
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5. Pohledavky

Pohledavky po splatnosti ¢inily o tis. K¢ k 31. prosinci 2025 (k 31. prosinci 2024: 0 tis K¢). Spole¢nost
netvorila opravnou polozku k pohledavkam.

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zarukami a zddna z nich nemaé splatnost delsi nez 5 let.

Spolecnost neeviduje zadné pohledavky a podminéné pohledavky, které nejsou vykazany v rozvaze.

6. Vlastni kapital

Spole¢nost je plné vlastnéna spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. se sidlem na adrese
Radlicka 333/150, Praha 5, zapsanou v Ceské republice a matei'skou spolecnosti celé skupiny
je KBC Group NV.

Spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5 sestavuje
konsolidovanou téetni zavérku nejuzsi skupiny acetnich jednotek, ke které Spole¢nost patfi.

Spolec¢nost KBC Group NV se sidlem Havenlaan 2, B-1080 Brusel, Belgické kralovstvi sestavuje
konsolidovanou tcetni zaverku nejsirsi skupiny tcetnich jednotek, ke které Spolec¢nost patii.

Spolecnost je souéasti konsolida¢niho celku, jehoZ mate¥skou spole¢nosti je Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5.

Konsolidovanou tcetni zavérku sestavenou za nejuzsi skupinu je mozné ziskat na webovych strankach
materské spole¢nosti www.csob.cz.

Konsolidovanou tcetni zavérku sestavenou za nej$irsi skupinu je mozné ziskat na webovych strankach
spole¢nosti www.kbc.com.

Spolec¢nost neovlada zadné dalsi spolec¢nosti a priloZena Gcéetni zavérka je pripravena jako samostatna.
Na zakladé rozhodnuti jediného akcionéfte pti vykonu piisobnosti valné hromady Spole¢nosti bylo dne

27.6. 2025 schvaleno prevedeni ztraty za rok 2024 ve vysi 72 157 tis. K¢ do neuhrazené ztraty minulych
let.

Spole¢nost navrhuje vypotadani ztraty za rok 2025 jejim pievedenim do neuhrazené ztraty minulych let.

Vv s

Jediny akcionar rozhodl na svém piedstavenstvu konaném 13.8.2025 o poskytnuti nepenézniho ptiplatku
mimo zakladni kapital Spole¢nosti v hodnoté 143 537 tis K¢. (2024: 506 923 tis. K¢).

7. Zavazky, budouci zavazky a podminéné zavazky

Spole¢nost uzaviela 16. prosince 2019 s CSOB Smlouvu o poskytnuti tvéru na refinancovéni vlastnich
zdroji vynaloZenych na vystavbu administrativniho komplexu CSOB SHQ spoleér}osti Syner v Radlicich
ve vyS$i 1 413 600 tis. K¢ se splatnosti 20. prosince 2032 a fixni irokovou sazbou. Uvér je zajistén
zastavnim pravem banky k nemovitému majetku Spoleénosti. Zistatek jistiny Gavéru k 31. prosinci 2025
¢ini 1179 600 (31. prosince 2024: 1 223 600 tis. K¢).

Z4dné dalsi zavazky nejsou kryty véenymi zarukami a nemaji splatnost delsi ne? 5 let.

Spolec¢nost neeviduje zadné dalsi zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

Vedeni Spole¢nosti si neni védomo zadnych podminénych zavazka Spolecnosti k 31. prosinci 2025.



Radlice Rozvojova, a.s.
Piiloha téetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2025

8. Dohadné ucty

Zistatek dohadnych ¢t pasivnich k 31. prosinci 2025 ¢ini 137 019 tis. K¢ (31. prosince 2024:

34 135 tis. K¢) a vztahuje se zejména k dodavatelskym fakturam souvisejicim s potizenim hmotného
majetku v roce 2024. Dohadné ¢ty aktivni ve vysi 12 196 tis. K¢ (31. prosince 2024: 11 717 tis. K¢) se
vztahuji k vynostim z ndjemného.

9. Piijaté zalohy

Kratkodobé prijaté zalohy ve vyS$i 11 969 tis. K¢ (2024: 12 287 tis. K¢&) se vztahuji k najemnému.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 31 515 tis. K¢ (2024: 444 tis. K¢) se vztahuji pievazné ke stavebnim
pracim souvisejicim s vystavbou pasaze Radlicka-Vymolova.

10. Transakce se spriznénymi stranami
V nasledujici tabulce jsou zobrazeny vyznamné zlistatky z transakei spole¢nosti se spiiznénymi stranami.

Uéty v bankach — kratkodobé:

(tis. K¢é) 2025 2024
CSOB 63 490 125 357
Poplatky za vedeni ti¢tu 29 25
Uvéry piijaté

(tis. K¢é) 2025 2024
Uvér CSOB 1179 600 1223 600
Nékladové troky 36 922 38 548
Kratkodobé zavazky

(tis. Ké) 2025 2024
Ptijaté z&lohy na nidjemné 11737 11 655
Zévazky z obchodnich vztahi 1782 34 393
Vinosy

(tis. K¢é) 2025 2024
Vymosy z prondgjmu 352 433 338557
Pojistné nihrady o) 16
Outsourcing

(tis. Ké) 2025 2023
Sluzby IT 12 061 9487
Udéetnictvi, vykaznictvi, dané, technicko-inzenyrské a dalsi éinnosti 10 143 9152
Pojisténi 2334 2205

Vyse ndjemného je v soucasné dobé stanovena na tirovni obvyklého ndjemného na trhu. Pro tyto tcely
ma Spolecnost zpracované odborné vyjadreni od tfeti strany z ledna 2024, které vysi najmu potvrzuje.
Spolec¢nost pravidelné monitoruje situaci na realitnim trhu. V ptipadé, Ze by doslo k zasadné&jsi zméné
ve vy$i ndjemného na trhu, byla by vyZadéna aktualizace vyjadieni ke stanoveni obvyklého ndjemného
na trhu.

Clentim statutarnich a dozoréich organti v roce 2025 a 2024 nebyly poskytnuty odmény ani pijéky, zidné
zajisténi ani jina plnéni.



Radlice Rozvojova, a.s.
Piiloha téetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2025

11. Dan z prijymit

Danovy naklad (-) / vynos (+) zahrnuje:

(tis. Ké) 2025 2024
Splatnou dan (21 %) 0 -437
OdloZenou darn 13 381 17 450
Celkem danovy naklad 13 381 17 013

Odlozen4 dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 21 % (danova sazba pro Gcetni obdobi zapocaté
1. ledna 2025 a pozdéji) (k 31. prosinci 2024: 21 %).

Na zakladé predbézné kalkulace Spole¢nost vycislila splatnou dan nasledovné:

(tis. Ké) 2025 2024
Zisk/Ztréata pred zdanénim -65 643 -89 170
Castky zvysujici zaklad dané 84 803 80316
Céstky snizujici zaklad dané 100 o)
Zdanitelny pfijem 19 060 -8 854
Sazba dané z pFijmu 21% 21%
Splatna dan o o

Spolec¢nost v roce 2025 zaplatila na zalohach na dan z ptijmu pravnickych osob o tis. K¢ (2024: o tis. K¢).

Spolec¢nost v roce 2025 obdrzela vraceni preplatkil na dani z pfijmu pravnickych osob ve vysi o tis. K¢
(2024: o tis. K¢é).

Spolec¢nost v roce 2025 zpétné dotictovala do roku 2024 odlozeny danovy zavazek vyplyvajici z rozdilu
mezi tcetni a datiovou hodnotou vloZenych pozemku ve vysi 77 417 tis. K¢.

Byla zatctovana odloZena datiova pohledavka ve vys 14 945 tis. K¢ k 31. prosinci 2025
(k 31. prosinci 2024: 19 301 tis. K¢&). Pfi jejim vypoctu k 31. prosinci 2025 byla pouZita sazba dané
z prijmi 21 % (k 31. prosinci 2024: 21 %).

OdlozZenou daniovou pohledavku (+) / zavazek (-) 1ze analyzovat nasledovné:

(tis. K¢&) 31. prosince 2025  31. prosince 2024
Odlozeny danovy zavazek (-) / pohledavka (+) z titulu:

rozdilu Gcetni a datiové zistatkové hodnoty majetku -8 013 -8 164
rezerv a opravnych polozek 25 o
dariové ztraty minulych let 22933 27 465
Cista odloZena datiova pohledavka (+) / zavazek (-) 14 945 19 301

Vedeni Spole¢nosti planuje realizaci daniové odlozené pohledavky v ndvaznosti na planovany residené¢ni
projekt Hillside nejpozdéji do roku 2029. Cast odlozené datiové pohled4avky bude postupné realizovana
jiz v roce 2026, kdy dojde k pozastaveni datiovych odpisti majetku. Cast datiové odlozené pohledavky

z rozdilu Géetni a danové ztustatkové hodnoty majetku vedeni Spole¢nosti planuje realizovat

vevs

v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu tak, jak budou postupné uplatnény ucetni i dariové odpisy majetku.
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Dorovnavaci dan

Na zakladé smérnice Rady EU 2022/2523 o zajisténi globalni minimalni Grovné efektivniho zdanéni
nadnarodnich skupin podniki a velkych vnitrostatnich skupin byl ptijat zdkon ¢. 416/2023 Sb., o
dorovnévacich danich pro velké nadnarodni skupiny a velké vnitrostatni skupiny, a to s tiéinnosti od roku
2024. V souladu s globalnimi pravidly zavedla Ceské republika timto zdkonem také domaci (¢eskou)
dorovnévaci dail. Jelikoz Skupina KBC podléh& novym pravidliim, jsou spole¢nosti ze skupiny KBC

v Ceské republice poplatniky domaci dorovnavaci dané. A¢koli je zakonn4 sazba dané z pi{jmi
pravnickych osob v Ceské republice od roku 2024 ve vysi 21 %, oéekava se, Ze vysledna efektivni sazba
dané za spoleénosti ze Skupiny KBC v CR bude za rok 2025 pod pozadovanym limitem 15 %.

S ohledem na efektivni sazbu dané Radlice Rozvojové se neoéekava piimy dopad doméci dorovnavaci
dané na Radlici Rozvojovou a nebyla v této souvislosti zatiétovana z4dn4 rezerva.

12. Cistyj obrat

V souladu s platnymi Gi¢etnimi ptredpisy a se zohlednénim svého obchodniho modelu Spoleénost uréila,
Ze Cisty obrat za rok konéici 31. prosince 2025 tvoii nasledujici vinosy z prodeje vyrobkii a zboZi
a z poskytovani sluzeb:

(tis. K¢&) 31. prosince 2025  31. prosince 2024
Vynosy z prodeje vyrobki a sluzeb 361 088 346 720
Cisty obrat za obdobi celkem 361 088 346 720

13. Nasledné udalosti

V breznu 2026 Spole¢nost obdrZela na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe penézity ptiplatek mimo
zékladni kapital ve vysi 140 000 tis K¢., ktery byl zati¢tovan do Ostatnich kapitalovych fondi.

V Praze 21. Cervence 2026

(

Ing. Daniel Rubricius. MBA
¢len predstavenstva

Ing. Stanislav Mojzi$
¢len predstavenstva
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Zprava dozorci rady spolecnosti Radlice Rozvojova, a.s.

za rok koncici 31. prosince 2025

Dozorci rada v pribéhu roku 2025 vykonavala své kontrolni funkce na zdkladé prav stanovenych
v prévnich predpisech a ve stanovach spoleénosti. Clenové dozoréi rady pristupovali k plnéni svych
povinnosti s péci fadného hospodare. Dozorci rada v roce 2025 pracovala ve sloZzeni: Marek Loula, Petr
Necesal a Blanka Hordkova, jejiz ¢lenstvi v dozor¢i radé zaniklo k 31. 12. 2025. Od 1. 1. 2026 se élenem
stal Jifi Vévoda.

Cinnost spole¢nosti sledovali ¢lenové dozoréi rady zejména v ramci jednani probihajicich za Géasti
¢lenl predstavenstva, na zakladé prabéinych informaci podavanych predstavenstvem a informaci,
které si dozorci rada sama vyzadala.

Dozoré¢i rada tak byla dostate¢né informovdna o strategickych zamérech a nejvyznamnéjsich
opatrenich, k nimz spolecnost pristoupila, stejné tak jako o ekonomickych vysledcich spole¢nosti.
Pfedstavenstvo spolecnosti pravidelné informovalo o spravé budov SHQ a HHQ a o dalSich
probihajicich projektech (Pasaz Radlicka-Vymolova, Centrum Radlic, Radlické strané).

V ramci své kontrolni ¢innosti dozoréi rada neshledala Zadné poruseni pravnich predpist a stanov
spole¢nosti. RovnéZz v plnéni opatfeni vychazejicich z rizikovych analyz neshledala dozordi rada
nedostatky.

Dozor¢i rada pfezkoumala Fadnou Ucetni zavérku spolecnosti sestavenou k 31. prosinci 2025 a zpravu
predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovanou za ucetni obdobi roku 2025.

Na zdkladé predloZenych dokumentt a informaci a vlastni kontrolni ¢innosti dozor¢i rada nema k fadné
Ucetni zavérce spolecnosti a ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami Zadné vyhrady nebo
pripominky. Dozorci rada doporucuje jedinému akcionafi schvalit fadnou Gcetni zavérku spole¢nosti i
navrh na vyporadani ztraty za rok 2025.

Praha, dne 21. ¢ervence 2026

Marek Loula
¢len dozordi rady

Radlice Rozvojovg, a.s.
se sidlem Vymolova 353/3, 150 00 Praha 5, I€ 024 51 221
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znatkou B 19532



1.

ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava predstavenstva spolecnosti Radlice Rozvojova, a.s.

o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Radlice Rozvojova, a.s., se sidlem Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5, identifikaéni Cislo
024 51 221, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 19532 (ddle jen , Spole¢nost”).

Ovladajici osoba

Jedinym akcionafem Spole¢nosti je spoleénost Ceskoslovenskda obchodni banka, a. s., se
sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57, identifikaéni &islo 000 01 350, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou BXXXVI 46
(dale jen ,,Ovladajici osoba“ nebo ,,SOB*).

Jedinym akcionafem Ovladajici osoby je spole¢nost KBC Bank NV, se sidlem Havenlaan 2,
B - 1080 Brusel, Belgické kralovstvi.

VsSechny akcie emitované spolecnosti KBC Bank NV jsou vlastnény (pfimo nebo neptimo)
spole¢nosti KBC Group NV (pravnicka osoba).

Struktura vztahti mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,,Propojené osoby“)

Ovladajici osoba je bankou ve smyslu pfislusnych ustanoveni Zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach,
ktera poskytuje své sluzby vSem klientskym segmentim, tj. fyzickym osobam, malym a
stfednim podnikdm, korporatnim a instituciondlnim klientim.

KBC Bank NV je bankou regulovanou Belgickou narodni bankou a je soucasti bankopojistovaci
finan¢ni skupiny KBC Group. KBC Group pUsobi predev$im na trhu v Belgickém kralovstvi, Ceské
republice, Slovenské republice, Bulharské republice a Madarské republice. V omezené mire
pusobi i v dalSich zemich svéta.

Pfehled spoleénosti skupiny CSOB a KBC naleznete v piiloze & 1 této zpravy, anebo na
webovych strankach www.kbc.com, pfipadné na https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-
skupine (Ceska ¢ast nadnarodni skupiny KBC).



http://www.kbc.com/
https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine
https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine

Spolecnost ma vztahy predevsim s nasledujicimi Propojenymi osobami:

Obchodni jméno

Adresa sidla spolec¢nosti

Bankovni informacni technologie, s.r.o.

Radlickd 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057

€sOB Advisory, a.s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057

€SOB Factoring, a.s.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

€SOB Leasing, a.s.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

€SOB Pojistovaci makléf, s.r.o.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

€SOB Pojistovna, a. s., €len holdingu €SOB

Masarykovo ndamésti 1458, Zelené Pfredmésti, 530 02

Pardubice

€SOB Hypote¢ni banka, a.s.

Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria Corporate Finance, a.s.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria Finance, a.s.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria investi¢ni spolecnost, a.s.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria Na Pof¥ici s.r.o.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria Office Center Gama s.r.o0.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria Offices Karlin s.r.o.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria Park Chomutov s.r.o.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria Park Plana s.r.o.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria RP Humpolec, s.r.o.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria RP Lipnik, s.r.o.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria RP Mohelnice, s.r.o.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria RP Ov¢ary, s.r.o.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Skip Pay s.r.o.

Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

4. Uloha ovladané osoby, zpisob a prostiedky ovladani

CSOB ovlada Spoleénost prostiednictvim rozhodovani jediného akcionafe v plisobnosti valné
hromady ve smyslu § 12 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale jen ,,ZOK“).

Ovladajici Osoba vykonava sv(j vliv rovnéZ prostfednictvim svych zastupch v organech
Spoleénosti, zejména v dozoréi radé a v predstavenstvu. Jedna se zejména o kooperaci a
koordinaci v oblasti konsolidovaného Fizeni rizik, vykonu auditu aj.

Spoleé¢nost Radlice Rozvojova, a.s. je zejména investorem a pronajimatelem staveb ve
vlastnictvi Spolecnosti, které jsou na zakladé najemnich smluv uzivany spolec¢nostmi ze skupiny
CSOB. Soucasné je investorem staveb, které pfispivaji k rozvoji prostfedi, ve kterém se
nachazeji budovy SHQ — Praha, Radlice, Vymolova 353/3 a HHQ — Hradec Kralové, Vékose,
Collinova 573.

Pfehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob

Neni-li ddle uvedeno jinak, v icetnim obdobi nebylo u¢inéno zadné jednani, které bylo ucinéno
na popud nebo v zdjmu Ovladajici osoby nebo ji ovldadanych osob a které by se tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti, a to ani v ramci bézného obchodniho
styku.



Piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi

Spolecnost byla ve sledovaném ucetnim obdobi Uc¢astnikem niZe uvedenych smluvnich vztahi
s Ovladajici osobou nebo ji ovlddanymi osobami, a to na obvyklé obchodni bazi.

Slo o smluvni vztahy v téchto oblastech:

BANKOVNI SLUZBY

Ucty, depozitni produkty, tuzemsky a zahrani¢ni platebni styk, domaci a mezinarodni cash
management

Spolecnost v Ucetnim obdobi uzaviela, resp. z ptredchozich ucetnich obdobi méla uzavieny,
smlouvy s Ovladajici osobou, jejichz predmétem byly sluzby spojené s vedenim béZzného Uctu,
prondjmem bezpecnostni schranky a vydanim platebni karty.

Uvérové produkty a zaruky

Spolecnost v Ucetnim obdobi uzavrela, resp. z ptredchozich ucetnich obdobi méla uzavieny,
smlouvy s Ovladajici osobou na zakladé nichz Ovladajici osoba Spolecnosti poskytla uvér
zajiStény zdstavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi Spole¢nosti. Smlouvy byly uzavieny
za obvyklych obchodnich podminek a Zadné smluvni strané znich neplynou Zadné
nestandardni vyhody, nevyhody ani dodatec¢na rizika.

OSTATNI SMLOUVY

Pojistné smlouvy

Spolecnost v Ucetnim obdobi uzavrela, resp. z predchozich ucetnich obdobi méla uzavieny,
pojistné smlouvy. Protiplnéni spocivala v pojisténi a v pojistném pInéni. Smlouvy byly uzavieny
za obvyklych obchodnich podminek a Spole¢nosti z nich neplynou zadné nestandardni vyhody,
nevyhody ani dodatecna rizika.

Smlouvy o najmu

Spolecnost v Ucetnim obdobi uzaviela, resp. z ptredchozich ucetnich obdobi méla uzavieny,
smlouvy o najmu nebytovych prostor, parkovacich mist, movitych véci nebo jejich soubord,
pfip. smlouvy o poskytnuti sidla. ProtipInéni spocivala ve smluvnich cenach, nebo v prondjmu
véci nebo jejich souborl. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a
Spoleénosti z nich neplynou Zzadné nestandardni vyhody, nevyhody ani dodatecna rizika.

Smlouvy o poskytovani sluzeb — sprava a udrzba (facility management), pravni sluzby a ICT
sluzby

Spolecnost v Ucetnim obdobi uzaviela, resp. z ptedchozich ucetnich obdobi méla uzavieny,
smlouvy o poskytovani sluZzeb v oblasti facility managementu, jako jsou napf. G¢tovani, sprava
a pronajem majetku, stravovani, ubytovani, poStovni sluzby a sprava infrastruktury
k provozovani vozového parku, dale pak smlouvy o poskytovani pravnich sluzeb a sluzeb ICT.
Protiplnéni spocivala ve smluvnich odméndach. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich
podminek a Spolecnosti z nich neplynou zadné nestandardni vyhody, nevyhody ani dodatecna
rizika.



Smlouvy souvisejici se stavebni ¢innosti — zfizeni vécného bifemene, provedeni stavby
Spoleénost v Ucetnim obdobi uzavrela, resp. z predchozich ucetnich obdobi méla uzavieny,
smlouvy souvisejici se stavebni ¢innosti, napt. smlouvy o zfizeni vécného bremene, dohody o
provedeni stavby nebo smlouvy na prevod pozemk(. Protiplnéni spocivala ve smluvnich
odmeénach. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a Spole¢nosti z nich
neplynou zadné nestandardni vyhody, nevyhody ani dodatecna rizika.

Smlouvy souvisejici s fizenim majetkové ucasti — dobrovolné penézité priplatky mimo
zakladni kapital

Spoleénost v u¢etnim obdobi uzaviela v srpnu 2025 s Ovladajici osobou Smlouvu o poskytnuti
nepenézitého priplatku mimo zakladni kapital Spole¢nosti v podobé pozemki v k.u. Radlice
v hodnoté 143.537.440,- K¢. Dalsi smlouvy byly uzavieny v predchozich uéetnich obdobich.
Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a Spoleénosti z nich neplynou
zadné nestandardni vyhody, nevyhody ani dodatecna rizika.

Koncernova smlouva

Spoleénost béhem predchozich Ucéetnich obdobi uzaviela s Ovladajici osobou a ostatnimi
spole¢nosti spadajicimi do Koncernu CSOB (jejich aktualni prehled je k dispozici na:
https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob) Koncernovou smlouvu,

kterd stanovi koncernovy zadjem a vymezuje néktera prdva a povinnosti fizenych osob v ramci
pfedmétného podnikatelského seskupeni. Dil¢i oblasti jednotného fizeni jsou pak vymezeny
zvlastnimi koncernovymi politikami, které jsou zakladnimi nastroji k realizaci koncernového
zajmu, a které jsou vyddvany predstavenstvem Ovladajici osoby a akceptovany ze strany
fizenych osob.

PODILY NA ZISKU A OSTATNi SKUTECNOSTI

Ovladajici osoba jako jediny akcionaf Spolecnosti rozhodla dne 27. 6. 2025, v plsobnosti valné
hromady, o vyporadani ztraty Spolecnosti za Ucetni rok 2024 ve vysi 72,16 mil. K¢ tak, Ze tato
ztrata bude v pIné vysi prevedena na Ucet Neuhrazena ztrata z minulych let.

Zhodnoceni vztahGi mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladanou osobou

Spolecna synergie v rdmci fizeni finan¢ni skupiny Ovladajici osoby, resp. skupiny KBC, pfinasi
pozitivni efekty v oblastech fizeni nakladd, lidskych zdrojl a napomaha nastavit procesy tak,
aby byly vsouladu s firemni strategii. Zaroven tato spoluprace napomdahd omezovat urcita
transakéni rizika, jako jsou napf. rizika spojend s poskytovanim citlivych informaci a dat tfetim
strandm, a rizika spojend s netransparentnosti financnich vysledk( Ovladajici osoby.
Nevyclenéni realizace investi¢nich projektd mimo Ovladajici osobu by mohlo negativné ovlivnit
hodnoceni hospodaiského vysledkd Ovladajici osoby.

Spolecnost je prijemcem bankovnich sluzeb Ovladajici osoby, které zahrnuji zejména Uvéry a
bézny ucet. Zaroven Spolecnosti Ovladajici osoba poskytuje fadu podplrnych cinnosti, které
vedou k efektivnimu Fizeni a fungovani celé skupiny CSOB.

Vzdjemna spolupréace spole¢nosti v ramci skupiny CSOB, resp. dalsich spole¢nosti, které jsou
ovladany stejnou Ovladajici osobou, umoznuje vénovat se realizaci investi¢nich projektd, které
prinaseji vyssi komfort zaméstnancdm skupiny Ovladajici osoby a zvySuji kvalitu prostredi


https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob

v okoli budov ve vlastnictvi Spolecnosti uZivanych zaméstnanci spole¢nosti ze skupiny
Ovladajici osoby.

Podle ndzoru predstavenstva SpoleCnosti jsou vyse uvedené vyhody realné a rozumné
ocekavatelné, zatimco nevyhody a rizika jsou pouze teoreticka, anebo fadné identifikovatelna
a v pfipadé potreby je Ize standardnim zptsobem minimalizovat. Pfedstavenstvo Spoleénosti
je presvédceno, Ze vySe uvedené vyhody prevladaji nad nevyhodami, pfipadné riziky.

Ze smluvnich a jinych vztahl mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou a ostatnimi osobami
ovlddanymi stejnou Ovladajici osobou nevznikla spole¢nosti Zddna Gjma.

Ucetni obdobi

Tato zprava popisuje vztahy za Ucetni obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025.

Zavér

Pfedstavenstvo Spolecnosti konstatuje, Ze tato zpréva byla zpracovana v zakonné Ih{ité a
vsouladu s & 82 zdkona o obchodnich spolecnostech a druZstvech. Pfi sestaveni zpravy
pfedstavenstvo postupovalo s odbornou péci a jeji rozsah reflektuje ucel zakonné Gpravy
zpravy podle zdkona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech ve vztahu k vlastnické struktufe
Spolecnosti.

Zprava bude pfedloZena k prezkoumani dozorci radé Spoleénosti.

V Praze dne 31. bfezna 2026

Radlice Rozvojova, a.s.

Za predstavenstvo

\ L

)os/ef Stanislav Mojzis

predéeda predstavenstva Clen predstavenstva
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