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Zprava dozor€i rady spolecnosti Radlice Rozvojova, a.s.

za rok koncici 31. prosince 2019

Dozor¢i rada v pribé&hu roku 2019 vykonavala své kontrolni funkce na zékladé prév stanovenych
v pravnich pfedpisech a ve stanovéch spole¢nosti. Clenové dozoréi rady pfistupovali k pInéni svych
povinnosti s péci fadného hospodére. Dozorci rada v roce 2019 pracovala ve sloZeni: Zora Kfickova,
Ondfej Vychodil a Dusan Halabica, kterého 15. kvétna 2019 nahradila Jana Opr3alova.
Ke dni 31. 12. 2019 byl celkovy poéet ¢lenti dozordi rady tfi.

Cinnost spoleénosti sledovali ¢lenové dozoréi rady zejména na zdkladé prib&inych informaci
poddvanych pfedstavenstvem a informaci, které si dozoréi rada sama vyZadala.

Dozorti rada tak byla dostateéné informovana o strategickych zamérech a nejvyznamnéjsich
opatfenich, k nimZ spole¢nost pfistoupila, stejné tak jako o ekonomickych vysledcich spoleénosti.
Pfedstavenstvo spole¢nosti pravidelné informovalo dozor¢i radu o stavu praci na projektu nové budovy
SHQ v Radlicich a jeho pfedani, véetné procesu odstrariovani vad, projektu budovy HHQ v Hradci
Krdlové a o spolupraci s dodavatelskymi spole¢nostmi obou projektd.

V ramci své kontrolni ¢innosti dozor¢i rada neshledala Zadné poruseni prévnich piedpisti a stanov
spolecnosti.

Dozor¢i rada prezkoumala Fadnou ucéetni zavérku spolecnosti sestavenou k 31. prosinci 2019 a zpravu
predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovanou za tiéetni obdobi roku 2019.

Na zékladé predloZenych dokument a informaci a vlastni kontrolni &innosti dozoréi rada nemd k fadné
G&etni zavérce spolecnosti a ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami zidné vyhrady nebo
pfipominky. Dozor¢i rada doporucuje jedinému akcionafi schvalit Fadnou Géetni zavérku spoleénosti.

Praha, dne 23. 6. 2020

Ing. Zora K¥iCkova
pfedsedkyné dozordi rady

Radlice Rozvojovd, a.s.
se sidlem Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5, i€ 024 51 221
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znagkou B 19532



Zprava predstavenstva o podnikatelské €innosti a majetku spoleénosti
Radlice Rozvojova, a.s. za rok konéici 31. prosince 2019
a vyhled cinnosti pro dalsi obdobi

Shrnuti éinnosti za rok 2019

Spole¢nost Radlice Rozvojova, a.s. (dale jen ,Spoleénost) pokracovala vroce 2019
v Cinnostech tykajicich se vystavby nové budovy s 1400 pracovisti a $kolicim centrem v Praze
5 - Radlicich (dale ,SHQ") a dale pak vystavby nové budovy v Hradci Kralové s 1000 pracovisti
(déle ,HHQ"). Obé budovy budou slouZit potiebam skupiny CSOB, Spoleénost je investorem
staveb.

SHQ

V kvétnu 2019 byla budova zkolaudovéna a néslednég, v éervnu 2019, uvedena do provozu.
S dodavatelem stavebnich praci, spole¢nosti HOCHTIEF CZ a.s., jsou priibéZné fedeny nékteré
nedodélky, které nebrani plnému provozu objektu.

S jednotlivymi najemniky ze skupiny CSOB byly uzavieny dlouhodobé najemni smlouvy, na
jejichz zakladé probiha pravidelna fakturace.

S ohledem na kvalitu, kterou vykazuje ve vztahu k Zivotnimu a pracovnimu prostiedi, ziskala
budova, jako jedna z méla v regionu, certifikat LEED Platinum.

HHQ

Projekt HHQ byl rozdélen konstrukéné na dvé ¢asti — spodni a horni stavbu. Spoleénost ziskala
pfislusné uzemni rozhodnuti i stavebni povoleni.

Prace na spodni stavbé byly dokon&eny stavebni spoleénosti GEOSAN GROUP a.s. v lété 2019.
Za dodavatele horni ¢asti stavby byla vybrana spole¢nost SYNER, s.r.o. Prace na této etapé se
rozbéhly na podzim 2019, dokonéeni celé stavby je oéekdvano v dubnu 2021. Nasledovat
bude vybaveni interiéru. Poté se potita se zahajenim pronajmu.

Aniv roce 2019 neméla Spoleénost zaméstnance a byla fizena pfimo pfedstavenstvem. Sluzby
souvisejici s realizaci projektu SHQ, a sluzby podplrné a pomocné povahy jsou zajistovany
asteCné prostiednictvim CSOB na zékladé radmcové smlouvy o poskytovani sluzeb a
souvisejicich smluv a ¢astecné prostiednictvim jinych externich dodavateld.

Spole¢nost vykazala za rok 2019 ztratu po zdanéni ve vy$i 33 787 413,- K¢. Pfedstavenstvo
navrhuje zG¢tovat ztrdtu na Uéet neuhrazenych ztrat minulych let.

Prehled o stavu majetku Spole¢nosti, jeho struktufe a zdrojich jeho kryti popisuji vykazy
rozvahy a pfilohy G&etni zavérky. V roce 2019 do3lo k posileni vlastniho kapitalu Spoleénosti
0 1165 000 tis. K& formou penéZniho pfiplatku mimo zdkladni kapital. Ziskané prostiedky
pouZila Spolegnost k ihradé dodavek praci souvisejicich s ob&ma projekty.

V prosinci 2019 uzaviela Spole¢nost Uvérovou smlouvu s CSOB slougici k refinancovani
vlastnich zdroji vynaloZenych na stavbu SHQ. Celkovéd vyse Gvéru &ini 1413 600 tis. K&

Radlice Rozvojova, a.s. 5
se sidlem Vymolova 353/3, 150 00 Praha 5, IC 024 51 221
zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Mistskym soudem v Praze pod spisovou znatkou B 19532



V navaznosti na tento krok vyplatila Spole¢nost jedinému akciondFi 1 400 000 tis. K& ze svych
kapitalovych fondd.

Dalsi vyznamnou rozvahovou poloZkou jsou zadlohy na pofizeni hmotného majetku ve vysi
76 903 tis. K¢, které spolu s ostatnimi poloZzkami na tG¢tech porizeni hmotného majetku ve vysi
372 814 tis. K€ pfedstavuiji jiz provedené, ale zatim nedokoncené prace na budovach SHQ a
HHQ.

Predstavenstvo Spolecnosti pracovalo vroce 2019 v nezménéném slozeni: Oldfich Perutka,
Stanislav Maxa, Jan Vlaciha, Daniel Rubricius a Libor lllek. K 31. 12. 2019 byl tedy celkovy
pocet ¢lend pfedstavenstva pét.

Vyhled pro dal$i obdobi

Vroce 2020 olekavame dokonceni zbyvajicich nedodélki na budové SHQ a navazné na to
doplaceni ceny ze smlouvy o dilo se spole¢nosti HOCHTIEF CZ a.s.

Ocekavame urcité preskupeni pronajimanych ploch v SHQ, provoz ani vynosy tim nebudou
ovlivnény.

Budou pokracovat prace na budové HHQ.

_,/’P?ha, dne 23. 6. 2020
|III A\
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Ing. Oldfich Perutka Ing. Stanislav Maxa
predseda predstavenstva clen predstavenstva
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akcionafi spolecnosti Radlice Rozvojova, a.s.

Provedli jsme audit pfiloZené G¢etni zavérky spole€nosti Radlice Rozvojov4, a.s., se sidlem Vymolova
353/3, Radlice, Praha 5 (,Spole¢nost"), sestavené na zakladé &eskych ugetnich predpist,

ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty za rok koné&ici 31. prosince 2019
a pfilohy této ucetni zavérky, které obsahuje podstatné tcetni metody a dal$i vysvétlujici informace.

Podle naseho néazoru piilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice
Spolegnosti k 31. prosinci 2019 a jeji finanéni vykonnosti za rok kong&ici 31. prosince 2019 v souladu
s eskymi ucetnimi predpisy.

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorti
Ceskeé republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Na3e odpovédnost stanovena t&mito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pro auditory a G&etni odborniky, vydanym Radou pro mezinarodni etické
standardy uéetnich (IESBA) a piijatym Komorou auditorl Ceské republiky, jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame

se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrotni zpravé mimo acetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo Spolecnosti.

Na$ vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v&ak sou&asti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ggetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s G&etni zavérkou & s nadimi znalostmi

o Spoletnosti ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji poZzadavky pravnich predpisl na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkii by bylo
zpuasobilé ovlivnit Gsudek &inény na zaklad& ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v udetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditord
Ceskeé republiky pod evidenénim &islem 021.
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Zprava nezavislého auditora

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze G&etni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni t&etni zavérky,
s vyjimkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole&nosti nebo ukonéeni jeji ginnosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozorgi rada Spole¢nosti.

Nasim cilem je ziskat piiméfenou jistotu, Ze Gcetni zaveérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velk& mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy§e uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v tcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji
se za vyznamne, pokud Ize reainé pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy8e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti li¢etni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadd
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromaZdéné dilkazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje,
je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ugetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrZité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spoletnost ztrati schopnost trvat nepietrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda GCetni zévérka zobrazuje podkladoveé transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Zprava nezavislého auditora

Nasi povinnostf je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho prtb&hu uginili, v&etné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

23. Cervha 2020

/:%Zﬂw%u/%m A {‘)W//ﬂm

zastoupena partnerem

[t Nl

Ing. Marek Richter
statutarni auditor, eviden&ni ¢. 1800

Tato zprava je uréena akcionafi spole¢nosti Radlice Rozvojova, a.s.



Radlice Rozvojova, a.s.
Udetni zaveérka

31. prosince 2019



oznaé. AKTIVA tad. 31,12.2019 31.12.2018
Brutto Korekce Netto Netto
2 b 4 1 2 3 4
Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek a nedokongeny
B. L 5 dlouhodoby nehmotny majetek 011 400 0 400 0
B. I 5 2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 400 0 400 0
B. IL 1. Pozemky a stavby 015 2215021 -38 263 2176 758 254 635
B. IL 1. 1. Pozemky 016 254 635 0 254 635 254 635
8. IL 1 2. Stavby 017 1 960 386 -38 263 1922123 0
B. 1L 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 263 094 -17 685 245 409 95
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokongeny
8 IL 5. dlouhodoby hmotny majetek 024 449 717 1} 449 717 1 350 095
B. IL 5 1. Poskytnuté zilohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 76 903 0 76 903 0
B. I 5. 2. Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 026 372 814 0 372 814 1 350 095
C. IL 1. Dlouhodobé pohledavky 047 9 246 Q 9 246 0
C. IL 1 4  |OdloZena dafova pohledvka 051 9 246 0 9 246 0
C I 2 Kratkodobé pohledaviy 057 22 608 0 22 608 1559
C I 2 1. Pohliadavky z obchodnich vztahd 058 11 684 0 11 684 0
C IL 2 4 Pohledavky - ostatni 061 10 924 0 10 924 1559
C. IL 2 4 Stat - dafiové pohledavky 064 3531 0 3531 838
C. IL 2 4 Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 993 0 993 721
C. IL 2. 4 Dohadné Ucty aktivni 066 6 400 0 6 400 0
C. 1L 3. Casové roziiSeni aktiv 068 0 0 0 202
C. 1. 3. 1. |Naklady pfistich obdobi 069 0 0 0 202
C. V.2 Penéin| prostiedky na Uctech 077 51 906 0 51906 12 977




oznat. PASIVA fad. 31.12.2019 31,12.2018

Kapitalové fondy
Ostatni kapitalové fondy

Nerazd&leny zisk nebo neuhrazens ztrata minulych et (+/-) 7 756

c. L 2 |zavazky k (verowm Insttuci 115 [ 1ase0| 0]

Kratkodobé prijaté zdlohy 131 6 585 0
Zavazky z obchodnich vztahl 132 1238 111
Zavazky ostatni 136 290 165 106 208
6. Dohadné Gcty pasivni 142 290 165 106 208
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oznaé. TEXT tad Skute¢nost v (¢etnim obdobi
2019 2018
a b 4 1 2

L T'-rriby za prodej vyrobkd a sluzeb 01 101 438 0
A Vykonova spotieba 03 90 088 2457
A Spotreba materidlu a energie 05 57 594 0
A Sluzby 06 32454 2 457
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 55 770 46
E. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmaotného majetku 15 55770 46
E. 1. Upravy hodnot diouhadobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 55770 46
I, Ostatni provozni vynosy 20 9439 9 651
m. 1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 9651
. 3. Jiné provozni vynosy 23 9 439 0
F. Ostatni provozni naklady 24 6623 10 709
F. Z{statkova cena prodaného diouhadobého majetku 25 0 8 864
F. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 329 1797
F. Jiné provozni naklady 29 6294 48

Nakladové (roky a podobné naklady 43 1304 0
). 1L Nakladové uroky a podabné naklady - oviddana nebo oviddajici osoba 44 1304 0
VI, Ostatn( finanéni vynosy 46 243 170

Ostatni finanéni naklady

isty obrat za (éetni obdobi = I. + IL + XIL 4 IV. + V. + VI + VIL.




Radlice Rozvojova, a.s.
Piiloha Gdetni zavérky
za rok kondici 31. prosince 2019

1. VSeobecné informace
1.1. Zakladni informace o Spoleénosti

Radlice Rozvojova, a.s. (dale ,,Spoleénost®) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 19532 dne 18. prosince 2013 se sidlem Vymolova 353/3,
Radlice, 150 00 Praha 5. Hlavnim pfedmétem podnikan{ Spoleénosti je prondjem nemovitosti, byt

2w

a nebytovych prostor. Identifikaéni ¢islo Spoleénosti je 024 51 221.

Jedinym akciondfem Spole¢nosti je spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO 000 01 350, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vloZka 46 (déle jen ,,CSOB*).

Jedingm akcionafem CSOB je spole¢nost KBC Bank NV, se sidlem Havenlaan 2, B-1080 Brusel,
Belgické kralovstvi (dale jen ,KBC Bank®), jejimZ jedinym akcionéfem je kone¢na ovladajici osoba

spole¢nost KBC Group NV, se sidlem Havenlaan 2, B-1080 Brusel, Belgické kralovstvi.

Spolegnost je soudasti konsolida¢niho celku Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady

Piedstavenstvo
Jméno Pozice
Ing. Oldfich Perutka piedseda pfedstavenstva
Ing. Stanislav Maxa ¢len pfedstavenstva
Mgr. Jan Vladiha ¢len pfedstavenstva
Ing. Daniel Rubricius ¢len pfedstavenstva

Ing. Libor Illek

¢len predstavenstva

Dozoréirada

Jméno

Pozice

Ing. Zora Kfi¢kova

PhDr. Ondfej Vychodil, PhD.

Mgr. Dusan Halabica (¢lenem od 26. 9. 2018
do 15. kvétna 2019)

Jana Opr38alova (¢lenem od 15. kvétna 2019)

piedsedkyné dozoréi rady
¢len dozordéf rady
¢len dozoréi rady

¢len dororéi rady

Organizaéni struktura

Pvvs

Spole¢nost neni élenéna na niZsi stupné a je fizena pfimo pfedstavenstvem.

Spole¢nost neméla v roce 2019 Z4dné zaméstnance.

2. Uéetni postupy

2

2.1. Zakladni zasady zpracovani uéetni zavérky

Udetni zavérka je sestavena v souladu s Gidetnimi p¥edpisy platnymi v Ceské republice pro mikro adetni

jednotky s povinnosti auditu a je sestavena v historickych cenach.
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2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotm) majetek
Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pozemky, budovu, IT techniku, jiné stroje a zafizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo, projektové Fizeni, expertni posudky, architektonické a designové prace a dalsi ndklady
s pofizenim souvisejici.

Pozemky se vykazuji v pofizovaci cené. Budova a zafizeni jsou vykazoviny v pofizovaci cené sniZené
o opravky. Ziistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost jsou kontroloviny k datu Géetni zdvérky
a pfipadné upraveny.

Budovy ve vystavbé jsou vykazovany v pofizovaci cené jako nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek.
Poskytnuté zilohy na dlouhodoby hmotny majetek jsou vykazoviny oddélené od nedokonéeného
dlouhodobého hmotného majetku. V p¥ipadé, Zze dlouhodoby hmotny majetek, na ktery byla poskytnuta
zéloha, bude aktivovan za dobu krat$i neZ 1 rok, je poskytnuté zaloha zapoétena se zavazkem z titulu
potizeni dlouhodobého hmotného majetku viiéi témuZ dodavateli.

Nabytek nad 10 tis. K¢ a ostatni dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené nad 7 tis. K€ se odepisuje.
Odpisy jsou poéitany linedrni metodou a budova je odepisovina metodou vyuZzivajici komponentni FeSeni
tak, aby byla odepsana pofizovaci cena kaZdého aktiva na jeho ziistatkovou hodnotu po dobu jeho
predpokladané ekonomické Zivotnosti.

Piedpokliddana Zivotnost je stanovena takto:

Dlouhodoby hmotn{ majetek Predpokladana doba Zivotnost
Budova 15-50 let
Stroje a zafizeni 6 let
Inventaf 6-10 let
IT technika 3 roky
Uéelova zafizeni a technologie budovy 15 — 35 let

Pokud ziistatkova hodnota aktiva piesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho
ziistatkova hodnota sniZena na tuto ¢éastku prostiednictvim opravné polozky.

Nehmotné aktiva jsou vykazovana v pofizovaci cené sniZené o opravky. Ziistatkova hodnota aktiv a jejich
Zivotnost jsou kontrolovany k datu tiéetni zdvérky a pfipadné upraveny. Zfizovaci vydaje jsou
odepisovany 2 roky.

2.3. Pohledavky

Pohled4avky jsou vykdzdny v nominalni hodnoté sniZené o opravnou poloZku k pochybnym pohledavkim.
Opravné poloZzka k pochybnym pohledavkam je vytvofena na zakladé vékové struktury pohledavek
a individualniho posouzeni bonity dluzniki.

2.4. Vlastni kapital

Zakladn{ kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejst¥iku méstského soudu.
Pfipadné zvySeni nebo sniZeni zdkladntho kapitalu na zikladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke
dni Géetni zdvérky zaregistrovino, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici

2 2V

registrovany zakladni kapital se vykazuji jako emisnf 4Zio.
2.5. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky a dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovitych
hodnotach.
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2.6. Rezervy

Rezervy jsou vykazany v piipadé, Ze spoleénost ma souéasné smluvni nebo mimosmluvni zavazky
vyplyvajici z minulych udélosti, je vysoce pravdépodobné, Ze dojde k odtoku ekonomickych prostiedki
za Gdelem vyporadani zdvazku a miiZze byt proveden spolehlivy odhad vyse zdvazku.

2.7. Klasifikace zavazki

Spoleénost Klasifikuje 4st dlouhodobych zavazki, bankovnich Gvéri a finanénich vipomoci, jejichz doba
splatnosti je krat$i neZ jeden rok vzhledem k datu iéetni zavérky jako kratkodobé.

2.8. Vynosy a naklady
Vymnosy a naklady se Gétuji ¢asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.

Spoleénost étuje na vrub nakladi tvorbu rezerv a opravnych poloZek na kryti vSech rizik, ztrat
a znehodnocent, které jsou ke dni sestaveni Giéetni zavérky znamy.

2.9. Pouziti odhadit

Sestaveni Gdéetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ti¢etni zavérky a na vykazovanou vysi vinost a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni Spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vech

jemu dostupnych relevaninich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty

v budoucnu se mohou od t&€chto odhadi odliSovat.

2,10.Spiiznéné strany

Spiiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,
¢lenové statutarnich, dozoréich a Fidicich orginit Spoleénosti, nebo jeji matefské spoleénosti a osoby
blizké témto osobam, v&etné podnikii, kde tito ¢lenové a osoby maji podstainy nebo rozhodujici vliv.

2.11. Dan z prijmii a odloZena darn

Dati z pHjmii za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatn4 dan zahrnuje odhad dané vypoéteny z datiového zékladu s pouZitim dafiové sazby platné
v posledni den Giéetntho obdobi a vegkeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZen4 dafi vychézi z veSkerych docasnych rozdilti mezi iéetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkii
s pouZitim o¢ekavané daiiové sazby platné pro obdobi odhadované realizace rozdilu.

O odloZené datiové pohledavce se Gétuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nésledujicich
éetnich obdobich uplatnéna.

2,12, Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovim dnem a dnem sestaveni Gi¢etni zavérky, je zachycen

v Géetnich vikazech v p¥ipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplitujici informace o skuteénostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zivérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany
v piloze Giéeini zavérky, ale nejsou zatiétovany v Géetnich vikazech.

3
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3. Dlouhodoby hmotny a nehmotmy) majetek

Prirtstky /

(tis. K&) 1. ledna 2019 preidétovani Vyiazeni 31. prosince 2019
Pofizovaci cena

Pozemky 254 635 o o 254 635
Nehmotny majetek o 400 o] 400
Budovy a stavby 0 1960 386 0 1960 386
Hmotny majetek 273 262 821 o 263 094
Nedokondéené investice 1350 095 -977 281 o 372 814
Poskytnuté zalohy 0 76 903 0 76 903
Celkem 1605 003 1323 229 o 2 928 232
Opravky

Pozemky o o o] o
Nehmotny majetek o o o] o
Budovy a stavby 0 -38 263 0 -38 263
Hmotny majetek -178 -17 507 0 -17 685
Nedokonéené investice 0 o o] (o]
Poskytnuté zalohy 0 o] 0 o
Celkem -178 -55 770 (] -55 948
Zistatkova hodnota 1604 825 [)) o 2 872284

Prirastky /

(tis. K&) 1. ledna 2018 pietadtovani Vviazeni 31. prosince 2018
Pofizovaci cena

Pozemky 189 426 75 787 -10 578 254 635
Hmotny majetek 273 o o 273
Nedokonéené investice 675 941 674 154 [} 1350 005
Poskyitnuté zalohy 441770 -441 770 0 0
Celkem 1307 410 308 171 -10 578 1 605 003
Opravky

Pozemky o o o] o
Hmotny majetek -133 -45 o] -178
Nedokonéené investice o (o} o] o]
Poskytnuté zalohy o o o o}
Celkem -133 -45 o -178
Zustatkova hodnota 1307 277 1604 825

Budouci smluvni zavazek z titulu tthrady dosud nepfevzatych nebo neprovedenych stavebnich praci &inil
ke konci roku 2019 1 342 248 tis. K&. (ke konci roku 2018: 1 011 042 tis. K&.), pfiéemZ na budovu SHQ
pfipadala ¢4astka 137 441 tis. Ké a na budovu HHQ 1 204 807 tis. K¢&.

Spoleénost zajistuje vystavbu a nasledny provoz dvou budov pro pot¥ebu skupiny CSOB:

i/ rozifeni centraly CSOB v Praze 5 (SHQ) ~ budova byla dokonéena v kvétnu 2019. V éervnu 2019 pak
byla uvedena do provozu a pronajata spoleénostem ze skupiny CSOB. S dodavatelem stavby, spole¢nosti
HOCHTIEF CZ a.s., jsou priibéZné feSeny nékteré nedodé&lky, které nemaji vliv na ¥adné provozovani

objektu.

ii/ administrativni budova v Hradci Kralové (HHQ) — stavba probiha. V roce 2019 byla dokonéena spodni
éast stavby, v roce 2021 se pfedpoklad4 dokonéeni celé budovy.

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek (budova SHQ) k 31. prosinci 2018 ve vysi 1 051 232 tis. K& byly
zapodteny s nevyfakturovanym zivazkem viiéi tému? dodavateli ve vy$i 1 145 000 tis. K&. Castka

1 051 232 tis. K& byla ve srovnatelném obdobi vykézana jako Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek.
Tato Gprava srovnatelnych idajt 1épe vystihuje zapo¢teni zaloh a zdvazku v souladu s politikou uvedenou

v poznimce 2.2.

4
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4. Pohledavky

Spoleénost nevykazovala k 31. prosinci 2019 ani k 31. prosinci 2018 pohledavky po splatnosti ani
netvofila opravnou poloZku k pohledavkam.

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zarukami a Z24dn4 z nich nema4 splatnost del$i ne 5 let.

Spole¢nost neeviduje Zadné pohledavky a podminéné pohledavky, které nejsou vykazany v rozvaze.

5. Vlastni kapital

Piehled pohybi vlastntho kapitalu:

Ostatmi Vysledek Hospodaisky
Zakladni kapitialové hospodarfeni vysledek béZného
(tis. K&) kapital fondy minulych let obdobi Vlastni kapital
1. ledna 2018 186 000 600 000 -2 685 -1470 781 845
Prevod hospoda¥ského v§sledku 2017
L - o o] -1470 1470
do neuhrazené ztraty minulych let
Navyseni kapitalu o} 735 000 o 0 735 000
Visledek hospodateni za rok 2018 o) o 0 -3 601 -3 601
31. prosince 2018 186 000 1335 000 -4 155 -3 601 1513 244
Prevod hospodéi‘slfého Y}’fslefdku 2018 o o 3601 3601
do neuhrazené ziraty minuljch let
Zvyseni kapitalovych fondd kapitilu o 1165 000 o o 1165 000
SniZeni kapitalov{ch fondd kapitalu -1 400 000 o o -1 400 000
V{sledek hospodateni za rok 2019 0 (o) o) -33 788 -33 788
31. prosince 2019 186 ooo0 1100 000 -7 756 -33 788 1244 456

Na zikladé rozhodnuti jediného akcionéfe p¥i vikonu piisobnosti valné hromady Spoleénosti bylo dne
27. éervna 2019 schvéleno pfevedeni ztraty za rok 2018 ve vy$i 3 601 tis. K& do neuhrazené ztraty
minulych let.

Na zakladé rozhodnutf jediného akcionéfe pfi vykonu piisobnosti valné hromady Spole¢nosti a se
souhlasem predstavenstva Spole¢nosti byl ve dnech 31. ledna a 11. &ervna 2019 uskutednén vklad
dobrovolného penéZitého pifplatku mimo zikladni kapitl Spole¢nosti, a to za Géelem posileni
kapitalovych zdrojii Spoleénosti v celkové ¢astee 1 165 000 tis. K& (2018: 735 000 tis. K&), ktery byl plné
splacen. 20. prosince 2019 bylo vyplaceno ve prospéch jediného akcionafe z kapitalovych fondii

1 400 000 tis K¢.

Spoleénost navrhuje vyporadéni ztraty za rok 2019 jejim p¥evedenim do neuhrazené ztraty minulych let.

6. Zakladni kapital

Zakladni kapital spoleénosti k 31. prosinci 2019 &ini 186 000 tis. K& (31. prosince 2018: 186 000 tis. K¢),
je tvofen 62 ks kmenovych akeif ve jmenovité hodnoté 3 000 tis. K¢ a je plné splacen.

7. Stat daitové pohledavky a zavazky

Spoleénost vykazuje daiiovou pohledivku za statem k 31. prosinci 2019 ve vy$i 3 531 tis. K&, kterd je
tvofena z titulu DPH (31. prosince 2018: 838 tis. K&).
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8. Cizi zdroje

Spole¢nost uzaviela 16. 12. 2019 s CSOB Smlouvu o poskytnuti ivéru na refinancovani vlastnich zdrojit
vynaloZenych na vystavbu administrativniho komplexu CSOB SHQ v Radlicich ve v¥#i 1 413 600 tis. K& se
splatnosti 20. 12. 2032 a fixnf irokovou sazbou.

9. Dohadné ucty

Zistatek dohadnych Gétd pasivnich k 31. prosinci 2019 ¢ini 290 165 tis. K&

(31. prosince 2018: 106 208 tis. K&) a vztahuje se zejména k dodavatelskym fakturdm souvisejicim s
pofizenim hmotného majetku v roce 2019.

10. Transakce se spriznénymi stranami

V nésledujici tabulce jsou zobrazeny vyznamné ziistatky a transakce Spoleénosti se spiiznénymi
stranami.

Uéty v bankéch — kratkodobé:

(tis. K&) 2019 2018
CSOB 51906 12 977
Vymosové aroky o] o]
Poplatky za vedent G¢tu 27 24
Uvéry piijaté
(tis. K&) 2019 2018
Uvér CSOB 1413 600 o
Nakladové tiroky 1304 o]
Jednorazovy poplatek 100 o
Vynosy
(tis. K&) 2019 2018
Vimosy z pronijmu 101438 0
Outsourcing
(ts. K&) 2019 2018
Sluzby IT 6758 0
Utetnictvi, vikaznictvi, dang, technicko-inZenjrské a dal$i &innosti) 3536 1699

Clenfim statutarnich a dozoréich organt v roce 2019 a 2018 nebyly poskytnuty odmény ani péijeky, Z24dna
Zajistén{ ani jina plnéni.

11, Dan z pFjmi

Na zakladg pfedbézné kalkulace Spoleénost vydéislila daii nasledovné:

(tis. K<&) 2019 2018
Zisk/Ztrata pred zdanénim -43 034 -3 601
Neodeditatelné naklady 1751 8994
Datiova zlistatkova cena majetku vyfazeného prodejem o) -8 864
Zdanitelny piijem -41283 -3 471
Sazba dané z p¥jmu 19 % 19 %
Splatna dari o 4]
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Spolecénost v roce 2019 a 2018 neplatila zalohy na da z pfijmu.

Byla zati¢tovéna odloZena datiova pohleddvka ve vysi 9 246 tis. K¢ k 31. prosinei 2019
(k 31. prosinci 2018: o tis. K&) zejména z titulu datiovych ztrat. P¥i jejim vipoétu k 31. prosinci 2019 a
2018 byla pouZita sazba dané z pfijmi 19 %.

Spoletnost méla k 31. prosinci 2019 datiové ztraty ve vysi 48 298 tis. K¢, které mohou byt pouZity do roku
2024.

12. Nasledné udalosti

5. 2. 2020 byl poskytnut dobrovolny penézity piiplatek mimo zikladni kapital Spoleénosti za Géelem
posileni kapitalovych zdroji Spolec¢nosti v celkové ¢astee 450 000 tis. K¢.

Doslo ke zméné v dozordi radé spoleénosti, kdy ke dni 17. 2. 2020 byl odvolin Ondfej Vychodil a na jeho
misto byla k datu 18. 2. 2020 jmenovana Blanka Horakova.

Na poéatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru (Covid-19), ktera se roziftila v Cin& i
mimo ni, véetn& Ceska, a zpiisobila naruSeni mnoha podnikatelskych a hospoda¥skych aktivit. Spole¢nost
povaZuje vypuknuti této epidemie za naslednou udalost, ktera nevede k tipravé ti¢etnich vykazi. K datu
sestaveni ¢etni zavérky vedeni Spole¢nosti nezaznamenalo vyznamny dopad epidemie COVID-19 ani
viadnich protiepidemickych opatieni na obchodni aktivity Spoleénosti, zejména s ohledem na jejich
povahu, a neofekava vyznamny dopad ani v budoucnosti. Z tohoto diivodu neni narusen pfedpoklad
nepfetrzitého trvani Spole¢nosti.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na téetni
zavérku k 31. prosinci 2019.

/.,r—'\\‘

\ V Praze 23. ¢ervna 2020
o\

"‘"mh_x\ / E \I]

Ing. Oldfich Perutka Ing. Staﬂislélv Maxa
predseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva
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ZPRAVA O VZTAZiCH

Zprava predstavenstva spolecnosti Radlice Rozvojova, a. s., 0 vztazich mezi
propojenymi osobami

1. Ovladana osoba

Radlice Rozvojovd, a.s., se sidlem Vymolova 353/3, 150 00 Praha 5, ICO 024 51 221,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
19532 (dale jen , Spolecnost”).

2.  Ovladajici osoba

Jedinym akcionafem Spoleénosti je spoleénost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
se sidlem Radlick4 333/150, 150 57 Praha 5, ICO 000 01 350, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vioZka 46 (dale jen
,Ovladajici Osoba“).

Jedinym akcionafem Ovladajici Osoby je spole¢nost KBC Bank NV, se sidlem Havenlaan
2, B-1080 Brusel, Belgické kralovstvi (dale jen ,,KBC Bank“). VSechny akcie emitované
spolecnosti KBC Bank NV jsou vlastnény (pfimo nebo nepfimo) spole¢nosti KBC Group
NV (pravnicka osoba, dale jen ,,KBC Group”).

3.  Struktura vztah(i mezi ovladajici osobou a osobou oviddanou a mezi oviadanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Ovladajici Osoba je bankou ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona &. 21/1992 Sb., o
bankach, ktera poskytuje své sluzby vSem klientskym segmenttim, tj. fyzickym osobam,
malym a stfednim podnikdim, korporatnim a institucionalnim klientim.

KBC Bank NV je bankou regulovanou Belgickou narodni bankou. Je souéasti
bankopoijistovaci finan¢ni skupiny KBC Group. KBC Group plsobi pfedeviim na trhu
v Belgickém kralovstvi, Ceské republice, Slovenské republice, Bulharské republice,
Mad‘arské republice a Irsku. V omezené mite plsobi i v dalsich zemich svéta.

Akcie emitované spolecnosti KBC Group NV (pravnicka osoba) jsou obchodovény na
burze Euronext v Bruselu, Belgické kralovstvi; Zadny z jejich akcionafd nevlastni na této

spoleénosti podil vyssi nez 20 %.

PF¥ehled spole€nosti skupiny CSOB a KBC naleznete v piiloze ¢. 1 této zpravy a na
webovych strankdch www.kbc.com.

Spole¢nost ma vztahy predevsim s nasledujicimi propojenymi osobami:

Ovladajici osoba — Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlickd 333/150,
15057 Praha 5



Radlice Rozvojovda, a.s.
Zpréava o vztazich
za rok kondicf 31. prosince 2019

4,

Uloha ovladajici osoby, zplsob a prostfedky ovladani

Ovladajici Osoba ovlada Spole¢nost prostfednictvim rozhodovani jediného akcionare
v pusobnosti valné hromady ve smyslu zéakona o obchodnich korporacich.

Ovladajici osoba vykonava svij vliv rovnéz prostiednictvim svych zastupcli v orgdnech
Spolecnosti, zejména v dozorci radé a v predstavenstvu. Jedna se pfedeviim o
kooperaci a koordinaci v oblasti konsolidovaného fizeni rizik, vykonu auditu aj.

Prehled jednani ucinénych v tcetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v
zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob

Neni-li dale uvedeno jinak, v u€etnim obdobi nebylo u¢inéno Zadné jednani, které bylo
u€inéno na popud nebo v zajmu Oviddajici Osoby nebo ji ovladanych osob a které by se
tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu Spoleénosti, a to ani v ramci
béZného obchodniho styku.

Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladdajici nebo mezi
osobami ovldadanymi

Spole¢nost byla ve sledovaném téetnim obdobi i¢astnikem niZe uvedenych smluvnich
vztaht s ovladajici osobou, a to na obvyklé obchodni bazi.

Slo o smluvni vztahy v téchto oblastech:
BANKOVNI SLUZBY

Ucty, depozitni produkty, tuzemsky a zahrani¢ni platebni styk, doméaci a mezinarodni
cash management

Smlouva o béiném ucltu mezi Spole¢nosti a Oviddajici Osobou ze dne 3. 1. 2014

Smlouva o prondjmu bezpeclnosti schranky mezi Spoleénosti a Oviddajici Osobou ze dne
17. 2. 2015

Smlouva o uvéru mezi Spolec¢nosti a Ovlddajici Osobou ze dne 16.12.2019

Smlouva o zfizeni zdstavniho prdva k nemovitostem mezi Spoleénosti a Ovlddajici
Osobou ze dne 16.12.2019

OSTATNI VZTAHY

Pojistné smlouvy

Spolecnost je pojisténa na odpovédnostni rizika v rémci pojistné smlouvy uzavfené mezi
Ovlddajici Osobou a Generali Pojistovnou a.s. ze dne 18.4.2019, ddle je pojisténa na
majetkovd rizika v rémci pojistné smlouvy uzaviené mezi Ovlddajici Osobou a CSOB
Pojistovnou, a.s., &lenem holdingu CSOB ze dne 18.12.2018 a dodatkem & 2 k této
pojistné smlouvé, ktery zajistuje pojisténi majetkovych rizik nové budovy SHQ, ze dne
19.7.2019.
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V ramci mezindrodniho pojistného programu KBC je Spole¢nost pojisténa
prostfednictvim pojistnych smluv, které KBC uzavird primo v Belgii s belgickymi
pojistiteli, a to na zdkladé rozhodnuti Vykonného vyboru KBC:

Jednd se o pojisténi bankovnich rizik, profesni odpovédnosti za $kodu, pojisténi D&O,
pojisténi pocitacové kriminality a kybernetické bezpecnosti.

Ddle KBC zajistuje na zdkladé svého mezindrodniho pojistného programu pojisténi
zaméstnancu pfi jejich sluZebnich cestdch do zahraniéi, pojisténi odpovédnosti v oblasti
zaméstnavdni, pojisténi ,Blue Diamond” (unos, vydirdni).

Smlouvy o najmu a prondjmu

Dohoda o ukoncéeni smlouvy o poskytnuti sidla mezi Oviddajici Osobou a Spoleénosti ze
dne 28.6.2019

Smlouva o ndjmu prostor a mov. inventdfe mezi Spolecnosti a Ovlddajici Osobou ze dne
15.7.2019

Smlouva o ndjmu prostor a mov. inventdfe mezi Spole¢nosti a CSOB Leasing ze dne
31.5.2019

Smlouva o ndjmu prostor a mov. inventdfe mezi Spole¢nosti a CSOB Poj. Makléf ze dne
10.7.2019

Smlouva o ndjmu prostor a mov. inventdie mezi Spole¢nosti a CSOB Factoring ze dne
10.7.2019

Smlouva o ndjmu prostor a mov. inventdre mezi Spoleénosti a Eurincasso ze dne
16.7.2019

Smlouva o ndjmu prostor a mov. inventdfe mezi Spole¢nosti a CSOB Advisory ze dne
25.7.2019

Smlouva o ndjmu prostor a mov. inventdre mezi Spoleénosti a Patria Finance ze dne
31.7.2019

Smlouva o ndjmu prostor a mov. inventdie mezi Spoleénosti a Patria Corporate Finance
ze dne 31.7.2019

Smlouva o ndjmu prostor a mov. inventdre mezi Spoleénosti a Patria Investiéni
spolecnost ze dne 31.7.2019

Smlouvy o poskytovéni sluieb

Ramcovd smlouva o poskytovdni sluZeb & 14000021 mezi Spoleénosti a Oviddajici
Osobou ze dne 1. 12. 2014

Provddéci smlouva ¢. 14000064 k Rémcové smlouvé & 14000021 mezi Spolecnosti a
Ovlddajici Osobou ze dne 27. 1. 2015

Provddéci smlouva ¢. 15000003 k Rdmcové smlouvé €. 14000021 mezi Spolecénosti a
Ovlddajici Osobou ze dne 25. 2. 2015

ICT Services Frame Agreement no. 18000056 ze dne 1.5.2018
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Ostatni

Smlouva o postoupeni ze smlouvy o dilo a smlouvy o poskytovdni sluZeb mezi
Spoleénosti a Oviddajici Osobou a HOCHTIEF CZ a.s. ze dne 19. 12. 2014

Dohoda o provedeni stavby mezi Spoleénosti a Ovilddajici Osobou ze dne 30. 3. 2015

Dohoda o provedeni stavby mezi Spolenosti a Centrum Radlickd, a.s. ze dne 22. 4.
2015

Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene pro preloZku vodovodni sité
mezi Spolecnosti (zastoupend HOCHTIEF CZ a.s.), Centrum Radlickd, a.s. a Hlavnim
méstem Praha ze dne 7.6.2016

Kupni smlouva na prevod pozemki mezi Spolecnosti a Ovlddajici osobou ze dne
20.7.2017 vcetné dodatki

Kupni smlouva na prevod pozemku mezi Spole¢nosti a Centrum Radlickd, a.s. ze dne
20.7.2017 vcetné dodatka

Smlouva o dobrovolném penéZitém pfiplatku Oviddajici Osoby mimo zdkladni kapitdl
Spolecnosti ze dne 22.2.2017

Smlouva o dobrovolném penéZitém priplatku Ovlddajici Osoby mimo zdkladni kapitdl
Spolecnosti ze dne 22.12.2017

Smlouva o prdvu provést stavbu mezi Spolec¢nosti a Ovlddajici osobou ze dne 1.3.2018

Smlouva o dobrovolném penéZitém pfiplatku Oviddajici Osoby mimo zdkladni kapitdl
Spoleénosti ze dne 15.3.2018

Smlouva o dobrovolném penézitém pfiplatku Oviddajici Osoby mimo zdkladni kapitdl
Spolecnosti ze dne 11.9.2018

Smlouva o zFizeni vécného bfemene ze dne 5.12.2018

Smlouva o dobrovolném penéZitém pfiplatku Oviddajici Osoby mimo zdkladni kapitdl
Spoleénosti ze dne 28.1.2019

Dohoda o CSOB Kampusu mezi Spoleénosti a Ovlddajici osobou ze dne 16.5.2019

Smlouva o dobrovolném penéZitém pfiplatku Oviddajici Osoby mimo zdkladni kapitdl
Spolecnosti ze dne 11.6.2019

Smlouva o ziizeni vécného bfemene — Opérné stény podél komunikace Vymolova — mezi
Spolecnosti a Ovladajici Osobou ze dne 21.8.2019

Smlouva o ziizeni vécného bfemene — Komunikace k autoservisu — mezi Spoleénosti a
Ovlddajici Osobou ze dne 21.8.2019

Smlouva o zfizeni vécného bfemene — Odvodnéni Vymolova — mezi Spoleénosti a
Ovlddajici Osobou ze dne 21.8.2019

Smlouva o zfizeni vécného bfemene — Verejné osvétleni — mezi Spoleénosti a Oviddajici
Osobou ze dne 21.8.2019

Dohoda o kompenzaci ndkladi mezi Spole¢nosti a Patria Corporate Finance ze dne
25.9.2019

Kupni smlouva na stolové podnoZe mezi Ovlddajici Osobou a Spoleénosti ze dne
18.12.2019
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PODILY NA ZISKU A OSTATNI SKUTECNOSTI

Ovladajici Osoba jako jediny akcionar Spole¢nosti rozhodla dne 27.6.2019 v plsobnosti
valné hromady o vyporadani ztraty Spole¢nosti za Ocetni rok 2018 ve vysi 3 600 528,-
K¢ tak, ze tato ztrata bude v plné vysi alokovana na uéet neuhrazena ztrata minulych
let.

7.  Posouzeni vzniku Gjmy ovladané osoby

Ze smluvnich a jinych vztahG mezi Spole¢nosti a ovladajici osobou nevznikla
Spolecnosti Zadna ujma.

8. Zhodnoceni vztahli mezi oviadajici osobou a osobou ovladanou a mezi oviadanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Spoletna synergie v ramci finan¢ni skupiny ovladajici osoby, resp. skupiny KBC p¥indsi
pozitivni efekty v oblastech efektivity fizeni naklada, lidskych zdrojii a napomaha
nastavit procesy, tak aby byly v souladu s firemni strategii. Zarover tato spoluprace
napomaha omezovat urgita transakeni rizika, jako jsou napf. rizika spojena s
poskytovanim citlivych informaci a dat tfetim stranam.

9.  Ucetni obdobi
Tato zprava popisuje vztahy za ucetni obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019.

10. Zaveér

Pfedstavenstvo Spoleénosti konstatuje, Ze tato zprava byla zpracovana v zakonné lhiité
a v souladu s § 82 zdkona o obchodnich korporacich. PFi sestaveni zpravy
predstavenstvo postupovalo s odbornou péci a jeji rozsah reflektuje uéel zakonné
upravy zpravy podle zdkona o obchodnich korporacich ve vztahu k vlastnické struktufe
Spolecnosti.

Zprava byla predloZena k pfezkoumani dozoréi radé Spoleénosti.
V Praze dne 29. bfezna 2020

Radlice Rozvojovi, a.s.

~ Za predstavenstvo
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2 N \
Ing. OIdFithka Ing. Stanislav Maxa
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva



