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Zprava dozorci rady spolecnosti Radlice Rozvojova, a.s.

za rok koncici 31. prosince 2017

Dozor¢i rada v pribéhu roku 2017 vykonavala své kontrolni funkce na zékladé prav stanovenych
v pravnich pfedpisech a ve stanovach spole¢nosti. Clenové dozoréi rady pfistupovali k pInéni svych
povinnosti s péci fadného hospodare. Dozoréi rada v roce 2017 pracovala ve sloZeni: Zora Kfickova,
Ondfej Vychodil, ktery ke dni 22. 3. 2017 nahradil Davida Borgese a Josef Sedivy. Ke dni 31. 12. 2017
byl celkovy pocet ¢lenl dozoréi rady tfi.

Cinnost spole¢nosti sledovali ¢lenové dozoréi rady zejména na zakladé pribéZnych informaci
podavanych pfedstavenstvem a informaci, které si dozordi rada sama vyzadala.

DozorCi rada tak byla dostatecné informovana o strategickych zamérech a nejvyznamnéjSich
opatfenich, k nimz spolecnost pfistoupila, stejné tak jako o ekonomickych vysledcich spole¢nosti.
Pfedstavenstvo spole¢nosti pravidelné informovalo dozoréi radu o stavu praci na vystavbé nové
budovy SHQ v Radlicich, projektu budovy HHQ v Hradci Kralové a o spolupréci s dodavatelskymi
spole¢nostmi obou projekta.

V ramci své kontrolni ¢innosti dozordi rada neshledala Zadné porudeni pravnich pfedpisG a stanov
spolecnosti. RovnéZ v plnéni opatfeni vychdzejicich z rizikovych analyz neshledala dozoréi rada
nedostatky.

Dozorci rada pFezkoumala fadnou tcetni zavérku spole¢nosti sestavenou k 31. prosinci 2017 a zpravu
pfedstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovanou za Géetni obdobi roku 2017.

Na zédkladé pfedloZenych dokumentt a informaci a vlastni kontrolni ¢innosti dozor¢i rada neméd k fadné
ucetni zavérce spolecnosti a ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami 7adné vyhrady nebo
pfipominky. Dozorci rada doporucuje valné hromadé schvalit Fadnou ucetni zavérku spole¢nosti.

Praha, dne 31. kvétna 2018

................... s , ,C/
Ing. Zora Kfickova Ing. Joget Sedivy
predsedkyné dozoréi rady ¢len dozordi rady

Radlice Rozvojovd, a.s.
se sidlem Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5, IC 024 51 221
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 19532



Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a majetku spolec¢nosti
Radlice Rozvojov3, a.s. za rok koncici 31. prosince 2017
a vyhled cinnosti pro dalsi obdobi

Shrnuti ¢innosti za rok 2017

Spolecnost Radlice Rozvojova, a. s. (dale také ,Spolecnost”) rozvijela v roce 2017
aktivity, zejména co se tyce vystavby nové budovy s 1400 pracovisti a $kolicim
centrem v Radlicich (déle ,SHQ"). Déle zahajila projekéni prace na nové budoveé
v Hradci Kralové s 1000 pracovisti (dale ,HHQ"). Budovy budou slouZit potfebam
skupiny CSOB, Spole¢nost je investorem staveb.

Na zakladé uzaviené smlouvy o dilo pracovala spoleénost HOCHTIEF CZ a.s. (dale
»Developer”) vroce 2017 na vystavbé budovy SHQ. Ke konci roku 2017 byla
dokoncena hruba stavba podzemnich podlaZi a 1. nadzemni podlaZi.

V roce 2017 uzavrela Spole&nost kupni smlouvy s CSOB a Centrem Radlicka na odkup
pozemk( potfebnych pro sménu pozemki s HIl. m. Praha. Sména bude realizovana
v roce 2018.

Zahajeny byly prace na projektu interiéru SHQ. Zpracovatelem je CHALUPA
ARCHITEKTI S.R.O.

Pro projekt HHQ byla v roce 2017 ziskana zména tuzemniho rozhodnuti na budouci
pfijezdovou komunikaci a vypracovana dokumentace a podana Zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti vztahujiciho se k objektu.

Pfedstavenstvo spole¢nosti dale schvalilo zamér koupé dodatecnych pozemku v okoli
HHQ, které zajisti lepsi obsluznost a kontrolu vyvoje Gzemi.

Ani vroce 2017 Radlice Rozvojovd, a.s. neméla zaméstnance a byla fizena pfimo
predstavenstvem. Sluzby souvisejici s realizaci projektu SHQ a sluzby podpirné a
pomocné povahy jsou zajistovany ¢asteéné prostiednictvim CSOB, a to na zakladé
ramcové smlouvy o poskytovani sluieb a souvisejicich smluy, a ¢&asteéné
prostfednictvim jinych externich dodavateld.

Vzhledem k tomu, Ze budovy SHQ a HHQ teprve vznikaji a nepfinaseji zatim vynosy
z pronajmu, vykdazala Spolecnost za rok 2017 ztratu po zdanéni ve vysi 1 469 929 K¢.
Predstavenstvo navrhuje zG¢tovat ztrdtu na Gcet neuhrazenych ztrat minulych let.

Pfehled o stavu majetku Spolecnosti, jeho struktufe a zdrojich jeho kryti popisuji
vykazy rozvahy a pfilohy Gcetni zavérky. V roce 2017 doslo k posileni vlastniho
kapitdlu Spole¢nosti o 420 mil. K&, a to formou penézniho pfiplatku mimo zakladni
kapitdl. Ziskané prostredky pouZiva Spole¢nost k ihradé doddvek praci souvisejicich
s obéma projekty.



Dalsi vyznamnou rozvahovou polozkou je nedokonéeny investi¢ni majetek v hodnoté
676 mil. K¢ pfedstavujici jiz provedené, ale zatim nedokonéené prace na budovach
SHQ a HHQ.

Pfedstavenstvo Spolecnosti pracovalo v roce 2017 v nezménéném sloZeni: Oldfich
Perutka, Stanislav Maxa, Jan Vlaciha, Daniel Rubricius a Libor lllek. K 31. 12, 2017 byl
tedy celkovy pocet ¢lenl pfedstavenstva pét.

Vyhled pro dal$i obdobi
V roce 2018 bude pokracovat vystavba budovy SHQ.

U projektu HHQ, v bfeznu 2018 nabylo pravni moci Gzemni rozhodnuti k objektu.
Dokonlena bude dokumentace pro stavebni povoleni, nasledovat bude podani
zadosti o stavebni povoleni. S Magistratem mésta Hradec Kralové bude uzavfena
kupni smlouva na pozemky a dojde k vyporadani se spol. Unimex Group a.s., jei je
ndjemcem predmétnych pozemkl. Bude vybran dodavatel stavebnich praci a
koncem roku 2018 je predpokladano zahajeni vykopovych praci.

Investicni naklady Spole¢nosti jsou vroce 2018 predpokladany ve wysi

cca 1677 mil. K¢, financovani bude opét zajisténo penéZitym pfiplatkem jediného
akcionare mimo zakladni kapital.

Praha, dne 31. kvétna 2018

Ing. Oldrich Perutka Ing. Stanislav Maxa
predseda predstavenstva ’¢len pfedstavenstva

L

Radlice Rozvojova, a.s. )
se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, 1C 024 51 221
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znatkou B 19532
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Zprava nezavislého auditora

akcionari spolec¢nosti Radlice Rozvojova, a.s.

Viyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené éetni zavérky spole¢nosti Radlice Rozvojovi, a.s., se sidlem Radlicka 333/150,
Praha 5 (,,Spole¢nost”) sestavené na zakladé deskych éetnich piedpisi, ktera se sklad4 z rozvahy

k 31. prosinci 2017 a vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. prosince 2017 a ptilohy této adetni zavérky,

ktera obsahuje podstatné Gdetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Podle nageho nazoru pfiloZena aletni zdvérka podéva vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spoletnosti k
31. prosinci 2017 a jeji finanéni vy’konnosti za rok konéici 31. prosince 2017 v souladu s éeskymi tiéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. Nage odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit @iéetni zavérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem

pro auditory a Géetni znalce, vydanym Radou pro mezinirodni etické standardy Géetnich (IESBA) a pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky, jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisii. Domnivime se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo téetni zdvérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spoleénosti.

N3 virok k (¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soudsti nadich povinnosti
souvisejicich s auditem téetni zdvérky seznidmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve viznamném nesouladu s acetni zavérkou & s nasimi znalostmi o Spoleénosti ziskanymi béhem auditu
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako v§znamné nespréavné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych ohledech vypracoviny v souladu s pfisluénymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim

se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a postup
vypracovan{ ostatnich informaci v kontextu vjznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki

by bylo zpiisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupfi, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

*  ostatniinformace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v iéetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s tidetn{ zAvérkou a

s  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkil a povédomi o Spoleénosti, k nim# jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné vécné nespravnosti. V rdmei uvedenych postupi jsme
v obdrZenych ostatnich informacich Zadné viyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva a dozordt rady Spoleénosti za ticetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni tiéetni zavérky podévajici vE€rny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi iicetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni tiéetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Géetni zdvérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze iéetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvini a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani p¥i sestaveni tiéetni zavérky, s vijimkou p¥ipadi,
kdy pfedstavenstvo planuje zrusenf Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost
nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceskd republika T: +420 251 151 111,
F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audil, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddii C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditorli Eeskeé republiky pod evidenénim &islem 021.
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Akcionaf spole¢nosti Radlice Rozvojova, a.s.
Zprava nezavislého auditora

Odpovédnost auditora za audit tdetni zavérky

Na$im cilem je ziskat p¥iméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nag vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech p¥ipadech
v iicetni zavérce odhali pfipadnou existujici viznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku
podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné, pokud lze realné predpoklidat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uZivatelé iéetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s v§§e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nagi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika v§znamné nespravnosti uéetni zavérky zpfisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit virok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost,
k niZ doslo v diisledku podvodu, je vét3i neZ riziko neodhaleni viznamné nespravnosti zpfisobené chybou,
protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, fal$ovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchézeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mobhli navrhnout auditorské postupy vhodné s ochledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadFit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych tiéetnich pravidel, pfiméfenost provedenjch tidetnich odhadti a informace,
které v této souvislosti piedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze tiéetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu neptetrzitého trvani pfi sestaveni tidetni zavérky predstavenstvem,
a to zda s ohledem na shromaZdéné ditkazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou v§znamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepietrzité. Jestlize
dojdeme k zdvéru, Ze takova viznamna nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze G&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné,
vyjadtit modifikovany virok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrzité vychazeji

z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Niecmén& budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepietrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah &etni zavérky, véetné piilohy, a dile to, zda idetn{ zdvérka
zobrazuje podkladové transakce a udéalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoré radu mimo jiné o plinovaném rozsahu a naéasovéani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib8hu uéinili, véetné zjisténjch vyznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

31. kvétna 2018

zastoupena partnerem

Yol Kl

Ing. Marek Richter
statutarni auditor, ev. ¢. 1800



Radlice Rozvojova, a.s.
Ucetni zavérka

31. prosince 2017



Radlice Rozvojova, a.s.
Udetnf zavérka
za rok konéici 31. prosince 2017

Rozvaha
k 31. prosinci 2017
oznad. AKTIVA rad 31. 12, 2017 31.12. 2016
Brutto | Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 1324 608 -133 | 1324 475 364 689
B. Dlouhodoby majetek 003 1307 410 -133| 1307277 354 154
B. IIL Dlouhodoby hmotny majetek 014 1307 410 -133| 1307277 354154
B. IL m®m Pozemky a stavby 015 189 426 o} 189 426 187799
B. IL. % 1. Pozemky 016 189 426 o] 189 426 187 799
B. Ik 2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 273 -133 140 186
P 2 : P
s |2t | | o wwm| e
B. Il 5 1 Poskymuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 025 441 770 0 441 770 76 257
II. 5 2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 675 941 0 675 941 89912
C. Obézna aktiva 037 17190 (1] 17 190 10 527
C. 1II Pohledavky 046 1782 o 1782 794
G IL = Kratkodobé pohledavky 057 1782 0 1782 704
G IE 2. 4 Pohledavky - ostatni 061 1782 o} 1782 704
¢ I 2 4 Stat - danové pohledavky 064 869 0 869 794
G I 2 4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 720 o 720 o
C. 1II. 2. 4. Jiné pohledavky 067 193 o 193 0
C. IV. Penézni prostiedky o71 15 408 0 15 408 9733
C. Iv. =2 Penéini prostfedky na Gétech 073 15 408 o] 15 408 9733
D. Casové rozliseni aktiv 074 8 o 8 8
D. 1 Naklady pristich obdobi 075 8 o] 8 8




Radlice Rozvojova, a.s.
Uéetni zavérka
za rok kon¢ici 31. prosince 2017

oznad. PASIVA Fad 31.12. 2017 31.12. 2016
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 1324 475 364 689
A. Vlastni kapital 079 781 845 363 315
A, L Zakladni kapital o080 186 coo0 186 000
AL 1 Zakladni kapital 081 186 000 186 000
A. 1L Azio a kapitalové fondy 084 600 000 180 000
A Il 2 Kapitalové fondy 086 600 000 180 000
A Il 2 Ostatni kapitalové fondy 087 600 000 180 000
A, TV, Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 095 -2 685 -1 622
A IV, 2 Neuhrazen4 ztrita minulych let (-) 097 -2 685 -1 622
A. V. Vysledek hospodareni bézného iéetniho obdobi 099 -1470 -1 063
B. +C. Cizi zdroje 101 542 630 1374
C. Zavazky 107 542 630 1374
C. IL Kratkodobé zavazky 123 542 630 1374
C. II. 4. Zavazky z obchodnich vztah 129 0 44
C. II. 8. Zavazky ostatni 133 542 630 1330
C. 3L B Dohadné téty pasivni 139 542 630 1330




Radlice Rozvojovd, a.s.

Uéetni zavérka

za rok konéici 31. prosince 2617

Vykaz zisku a ztrat
za rok kon¢ici 31. prosince 2017

oznad. TEXT rad. Skuteénost v i¢etnim obdobi
2017 2016
a b c 1
Al Vykonova spotiteba 03 1040 682
A 3 Sluzby 06 1040 682
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 46 46
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku | 15 46 46
B 4 ) Uprav;i hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 6 45 46
— trvalé
1II1. Ostatni provozni vynosy 20 o 20
. 3 Jiné provozni vimosy 23 o] 20
F. Ostatni provozni naklady 24 367 10
F. 3 Dané a poplatky v provozni oblasti 27 349 ]
F. Jiné provozni naklady 29 18 8
g Provozni vysledek hospoda¥eni (+/-) 30 -1453 -718
VI. V¥nosové tiroky a podobné vimosy 39 0 2
VI. 2. Ostatni vimosové troky a podobné vinosy 41 o] 2
VIL Ostatni finanéni vimosy 46 72 3
K. Ostatni finanéni naklady 47 89 20
* Financni vysledek hospodaieni (+/-) 48 -17 -15
i Vysledek hospodaieni pired zdanénim (+/-) 49 -1 470 -733
Darii z pFijmi 50 0 330
| Dati z pifjma odlozena (+/-) 52 0 330
e Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 -1 470 -1 063
ot Vysledek hospodaieni za Géetni obdobi (+/-) 55 -1 470 -1 063
Cisty obrat za tidetni obdobi = I. + IL + IIL + IV. + V. + VL. + VIL. | 56 72 25




Radlice Rozvojovda, a.s.
Pfiloha tidetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2017

1. VSeobecné informace
1.1. Zakladni informace o Spole¢nosti

Radlice Rozvojova, a.s. (déle ,Spoleénost®) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19532 dne 18. prosince 2013 a jeji sidlo je v Radlicka 333/150,
Radlice, 150 00 Praha 5. Hlavnim pfedmétem podnikani Spole¢nosti je prondjem nemovitosti, byt

7 v

a nebytovych prostor. Identifikaéni ¢islo Spoleénosti je 024 51 221.

Spole¢nost se zménou své spole¢enské smlouvy podfidila zdkonu o obchodnich korporacich jako celku.
Tato skuteénost nabyla iéinnosti 29. éervence 2014.

Jedinym akcion4fem Spoleénosti je spoleénost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem
Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5, ICO 000 01 350, zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vloZka 46 (dale jen ,CSOB“).

Jedinym akcionafem CSOB je spoletnost KBC Bank NV, se sidlem Havenlaan 2, B-1080 Brusel,
Belgické kralovstvi (déle jen ,KBC Bank"), jejimZ jedinym akcionafem je koneén4 ovladajici osoba
spoleénost KBC Group NV, se sidlem Havenlaan 2, B-1080 Brusel, Belgické kralovstvi.

Spoleénost je soudasti konsolidaéniho celku Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

Clenové piredstavenstva a dozoréi rady

Piedstavenstvo
Jméno Pozice
Ing. Oldfich Perutka piedseda piedstavenstva
Ing. Stanislav Maxa ¢len predstavenstva
Mgr. Jan Vlaéiha ¢len pfedstavenstva
Ing. Daniel Rubricius ¢len predstavenstva
Ing. Libor Illek ¢len predstavenstva

Dozoréi rada

Jméno Pozice
Ing. Zora Ki¥ickova predsedkyné dozoréi rady
Ondfej Vychodil ¢len dozoréi rady
Ing. Josef Sedivy ¢len dozordi rady

Organizaéni struktura

Spoleénost neni ¢lenéna na niZ&i stupné a je fizena piimo ptedstavenstvem.
Spoleénost neméla v roce 2017 Zadné zaméstnance.

2. Uéetni postupy

2.1. Zakladni zasady zpracovanti tiéetni zavérky

Utetni zavérka je sestavena v souladu s Giéetnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro mikro tidetni
jednotky s povinnosti auditu a je sestavena v historickych cenéch.
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2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pozemky, budovu, IT techniku, jiné stroje a zafizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo, projektové Fizeni, expertni posudky, architektonické a designové prace a dalsi naklady s
pofizenim souvisejici.

Pozemky se vykazuji v pofizovaci cené. Budova a zafizeni jsou vykazovany v pofizovaci cend snizené
o opréavky. Ziistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost jsou kontrolovany k datu téetni zavérky
a pfipadné upraveny.

Nabytek nad 10 tis. K¢ a ostatni dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené nad 7 tis. Ké se odepisuje.
Odpisy jsou poéitany linearni metodou a budova je odepisovana metodou vyuzivajici komponentni feseni
tak, aby byla odepsana pofizovaci cena kazdého aktiva na jeho ziistatkovou hodnotu po dobu jeho
predpokladané ekonomické Zivotnosti.

Predpoklddana Zivotnost je stanovena takto:

Dlouhodoby hmotny majetek Predpokladana doba Zivotnosti
Budova 15 - 50 let
Stroje a zafizeni 6 let
Inventaf 6-10 let
IT technika 3 roky
Uéelova zatizeni a technologie budovy 15 — 35 let

K majetku, jehoZ tiéetni hodnota pievySuje na zakladé odhadu vedeni spole¢nosti jeho zp&tné ziskatelnou
hodnotu, je tvofena opravna polozka sniZujici jeho ti¢etni hodnotu na tiroveii zpétné ziskatelné hodnoty.

Pokud ziistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &astku, je jeho
zlistatkova hodnota sniZena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky.

Nehmotné aktiva jsou vykazovana v pofizovaci cené sniZené o opravky. Ziistatkova hodnota aktiv a jejich
Zivotnost jsou kontrolovany k datu téetni zavérky a p¥ipadné upraveny. Z¥izovaci vydaje jsou odepisovany

2 roky.

2.3. Pohledavky

Pohledéavky jsou vykazany v nominalni hodnoté sniZené o opravnou polozku k pochybnym pohled4avkam.
Opravné poloZka k pochybnym pohledavkam je vytvofena na ziklad& vékové struktury pohledavek

a individualniho posouzeni bonity dluznika.

2.4. Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy§i zapsané v obchodnim rejstfiku m&stského soudu. Piipadné
zvySeni nebo sniZeni zdkladniho kapitalu na zikladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni tiéetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitélu. Vklady piesahujici registrovany
zakladni kapital se vykazuji jako emisni 4%io.

2.5. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky a dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
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2.6. Rezervy

Rezervy jsou vykazany v piipadé, Ze spoleénost ma soucasné smluvni nebo mimosmluvni zavazky
vyplyvajici z minulych udalosti, je vysoce pravdépodobné, Ze dojde k odtoku ekonomickych prostiedki
za UcCelem vypofadani zivazku a miiZe byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku.

2.7. Dan z prijmii a odloZzena dait
Dan z pifjmi za dané obdobi se sklad4 ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatné daii zahrnuje odhad dané vypoéteny z daiiového zédkladu s pouZitim datiové sazby platné v posledni
den ticetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dari vychazi z veskerych doéasnych rozdili mezi tidetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazké
s pouzitim o¢ekavané dafiové sazby platné pro obdobi odhadované realizace rozdilu.

O odloZené datiové pohleddvce se G¢tuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich G&etnich
obdobich uplatnéna.

2.8. Klasifikace zavazkii

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazki, bankovnich avérd a finanénich vypomoct, jejichZ doba
splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem k datu Géetn{ zavérky jako kratkodobé.

2.9. Vynosy a naklady
Vynosy a naklady se aétuji éasové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.

Spole¢nost Gétuje na vrub nakladd tvorbu rezerv a opravnych poloZek na kryti viech rizik, ztrat
a znehodnoceni, které jsou ke dni sestaveni uéetni zavérky znamy.

2.10. Pouziti odhadii

Sestaveni i¢etni zdvérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zdvazka k datu Gcetni zdvérky a na vykazovanou vy$i vynosi a nakladii
za sledované obdobi. Vedeni Spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vsech

jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty

v budoucnu se mohou od téchto odhadt odlisovat.

2.11. Spriznéné strany
Spiiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

e  strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spoleénosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

*  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,
¢lenové statutarnich, dozoréich a fidicich organi Spoleénosti, nebo jeji matetské spolecénosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv

2.12. Nasledné udalosti

Dopad udéalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen

v ucetnich vykazech v pripadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech,

které existovaly k rozvahovému dni. V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni iéetni zavérky
doslo k vjznamnym udalostem zohledriujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky

téchto udalosti popsany v pfiloze Géetni zavérky, ale nejsou zaiétovany v éetnich vykazech.
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3. Dlouhodoby hmotny) majetek

Hmotny Nedokondéené Poskytnuté
(tis. K&) Pozemky majetek investice zalohy Celkem
Porvizovaci hodnota
1. ledna 2016 183 000 273 67 292 o 250 565
Zafazeni 4705 0 -4 705 0 o
Pfirfstky a4 28 398 76 257 104 749
Ubytky 0 -1073 o -1073
31. prosince 2016 187 799 273 89 912 76 257 354 241
ZafFazeni o o] 0 o
Prirtstky 1627 586 029 365513 953 169
Ubytky 0 o 0 0 o
31. prosince 2017 189 426 273 675 941 441770 1307 410
Opravky a opravné polozky
1. ledna 2016 ] -42 o o -42
Odpisy o] -45 0 0 -45
Ubytky 0 o o 0 0
31. prosince 2016 o -87 o o -87
Odpisy 0 -46 o] 0 -46
Ubytky o o o 0 [
31. prosince 2016 o -133 0 0 -133
Uéetni ztistatkova hodnota
1.ledna 2016 183 000 231 67 292 o 250 523
31. prosince 2016 187 799 186 89 912 76 257 354 154
31. prosince 2017 189 426 140 675 941 441770 1307277

Budouci smluvni zdvazek z titulu tthrady dosud neprovedenych stavebnich praci ¢inil ke konci roku 2017

1659 843 tis. K&.
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4. Vlastni kapital

Pfehled pohybi vlastniho kapitalu:

Ostatni Vysledek Hospodarsky
Zakladni kapitalové hospodaieni vysledek béZného
(tis. K&) kapital fondy minulych let obdobi Vlastni kapital
1. ledna 2016 186 ooo 85 000 o -613 270 387
Pfevod hospodéfského vysledku 2015
do neuhrazené ztraty minulych let 0 o] -1009 1009 o
Navyseni kapitalu 0 95 000 0 o] 95 000
Vysledek hospodateni za rok 2016 0 o] o] -1063 -1063
31. prosince 2016 186 co0 180 000 -1 622 -1 063 363 315
Pievod hospodatského vysledku 2016
do neuhrazené ztraty minulych let o o] -1063 1063 ]
Navy$eni kapitalu 0 420 000 0 o] 420 000
Vysledek hospodateni za rok 2017 0 0 o -1470 -1470
31. prosince 2017 186 000 600 000 -2 685 -1 470 781 845

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe pfi vykonu piisobnosti valné hromady Spoleénosti bylo dne
30. fervna 2017 schvaleno pievedeni ztraty za rok 2016 ve vysi 1 063 tis. K& do neuhrazené
ztraty minuljch let.

Na zdkladé rozhodnuti jediného akcionafe pii vikonu pilisobnosti valné hromady Spoleénosti a se
souhlasem predstavenstva Spole¢nosti byl ve dnech 22. (inora 2017, 25. zaii 2017 a 22. prosince 2017
schvalen vklad dobrovolného penézitého pfiplatku mimo z4kladni kapital Spoleé¢nosti, a to za tidelem
posileni kapitalovych zdroji Spoleénosti v celkové éastee 420 mil. K&.

Spoleénost o zplisobu rozdéleni ztraty za rok 2017 do data sestaveni idetni zavérky nerozhodla.

5. Zakladni kapital

Zé&kladni kapital spole¢nosti k 31. prosinci 2017 &ini 186 000 tis. K& (31. prosince 2016: 186 000 tis. K&),
je tvofen 62 ks kmenovych akeii ve jmenovité hodnot& 3 000 tis. K& a je plné splacen.

6. Stat darnové pohledavky a zavazky

Spole¢nost vykazuje dafiovou pohledavku za stitem k 31. prosinei 2017 ve visi 869 tis. K&, ktera je tvofena
z titulu DPH (31. prosince 2016: 794 tis. K&).

7. Dohadné ucty

Ziistatek dohadnych Gétd pasivnich k 31. prosinci 2017 &ini 542 630 tis. K& (31. prosince 2016: 1 330 tis. K&)
a vztahuje se k dodavatelskym fakturam souvisejicim s pof{zenim hmotného majetku v roce 2017.
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8. Transakce se spriznénymi stranami
V nasledujici tabulce jsou zobrazeny vyznamné ziistatky z transakei spoleénosti se spiiznénymi stranami.
Uéty v bankach — kratkodobé:

Uéty v bankéch Vinosové tiroky

(tis. K¢&) 2017 2016 2017 2016
¢SOB 15 408 9733 0 2

Uéetnictvi, vykaznictvi, dang, technicko-inZenyrské a dalsi ¢innosti jsou zajistovany na zakladé Smlouvy
o zajisfovén{ sluZeb prostfednictvim jediného akcionafe, tj. CSOB. Naklady na tyto sluzby za rok 2017 &inily
676 tis. K& (2016: 583 K&). CSOB jiné sluzby v roce 2017 a 2016 Spole¢nosti neposkytla.

Odmény a piijéky ¢lentim statutarnich a dozoréich organii v roce 2017 a 2016 nebyly poskytnuty.

9. Dan z prijmi

Na zikladé pfedbézné kalkulace Spoletnost vyéislila dati nasledovné:

(tis. K¢&) 2017 2016
Zisk/Ztrta pfed zdanénim -1470 -733
Rozdily mezi Getnimi a dafiovymi odpisy o] -76
Neodeditatelné naklady 8 0
Zdanitelny pfijem -1462 -809
Sazba dané z pfijmu 19% 19%
Splatna dar o] o

Spole¢nost v roce 2017 neplatila z4lohy na dati z pfijmu.

Potencialni odloZena dafiova pohledavka ve vysi 351 tis. K& k 31. prosinci 2017 (k 31. prosinci 2016
496 tis. K¢&) nebyla zati€tovana, protoZe jeji uplatnéni v budoucnosti neni pravdépodobné. Pii jejim vypoétu
k 31. prosinci 2017 a 2016 byla pouZita sazba dané z pfijmi 19 %.
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10. Nasledné udalosti

Vlastni kapitél byl v bfeznu roku 2018 navy$en o 375 000 tis. K¢ z divodi financovani probihajicich
stavebnich praci. K datu sestaveni ti¢etni zdvérky nebyly zndmy Zadné dalsi udalosti, které by mély
vyznamny dopad na aéetni zdvérku k 31. prosinci 2017.

V Prage 31. kvétna 2018

\L\d« / 2/,; 464/

Ing. Oldfich Perutka y Ing Stanislav Maxa
predseda piedstavenstva ” /¢len pfedstavenstva
7
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ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava predstavenstva spole¢nosti Radlice Rozvojova, a.s., o vztazich mezi
propojenymi osobami za rok 2017

1. Ovladana osoba

Radlice Rozvojov4, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO 024 51 221,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
19532 (dale jen ,Spoleénost”)

2.  Ovladajici osoba

Jedinym akcionafem Spoleénosti je spoleénost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
se sidlem Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5, ICO 000 01 350, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vlozka 46 (dale jen
,Ovlddajici Osoba“).

Jedinym akcionarem Ovladajici Osoby je spoleénost KBC Bank NV, se sidlem Havenlaan
2, B-1080 Brusel, Belgické kralovstvi (dale jen ,KBC Bank”), jejiz viechny akcie jsou
drieny (pfimo nebo nepfimo) spolecnosti KBC Group NV (pravnickd osoba, déle jen
.KBC Group”).

3.  Struktura vztahG mezi Ovladajici Osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou
osobou a osobami ovladanymi Ovladajici Osobou

Ovladajici Osoba je bankou ve smyslu pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ktera poskytuje své sluzby viem klientskym segmentiim, tj. fyzickym
osobam, malym a stfednim podnikiim, korporatnim a instituciondlnim klienttm.

KBC Bank NV je bankou regulovanou Belgickou narodni bankou, ktera je soudasti
bankopojistovaci finanéni skupiny KBC Group, plsobici pfedeviim na trhu v Belgii, Ceské
republice, Slovensku, Bulharsku, Madarsku a Irsku. V omezené mife pusobi i v dal3ich

zemich svéta.

Akcie spolecnosti KBC Group NV jsou obchodovény na burze Euronext v Bruselu. Zadny
z jejich akcionaf nema vyssi podil nez 20 %.

Prehled spole¢nosti skupiny CSOB a KBC naleznete v pfiloze & 1 této zpravy a na
webovych strankach www.kbc.com.

Spolecnost ma vztahy pfedevsim s nasledujicimi propojenymi osobami:

Ovladajici Osoba
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4.  Uloha ovladajici osoby, zpiisob a prostfedky ovladani

Ovladajici Osoba ovlada Spole¢nost prostfednictvim rozhodovani jediného akcionare
v plsobnosti valné hromady ve smyslu zdkona &. 90/2012 Sh., zakona o obchodnich
spolecnostech a druistvech (zakona o obchodnich korporacich) (dale jen ,ZOK).

Ovladajici Osoba vykondva svilj vliv rovnéz prostiednictvim svych zastupcl v organech
Spolenosti, tj. v jejim predstavenstvu a dozoréi radé. Jedna se predevéim o kooperaci a
koordinaci v oblasti konsolidovaného fizeni rizik, vykonu auditu aj.

5. Prehled jednani ucinénych v Géetnim obdobi, kterd byla ucinéna na popud nebo
v zajmu Ovladajici Osoby nebo ji ovladanych osob

Ve sledovaném ucetnim obdobi nebylo uéinéno Zadné jednani, které bylo uéinéno na
popud nebo v zajmu Ovladajici Osoby nebo ji ovlddanych osob a které by se tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti, a to ani v rdmci béZného
obchodniho styku.

6. Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a Ovladajici Osobou nebo mezi
osobami ovladanymi Ovladajici Osobou

Spolecnost byla ve sledovaném tcetnim obdobi G¢astnikem nize uvedenych smluvnich
vztahl s Osobou Ovladajici, a to na obvyklé obchodni bazi.

Smlouva o béiném uctu mezi Spoleénosti a Ovlddajici Osobou ze dne 3. 1. 2014

Ramcovd smlouva o poskytovdni sluZeb ¢. 14000021 mezi Spolecnosti a Oviddajici
Osobou ze dne 1. 12. 2014

Smlouva o postoupeni ze smlouvy o dilo a smlouvy o poskytovdni sluZeb mezi
Spoleénosti a Ovlddajici Osobou a HOCHTIEF CZ a.s. ze dne 19. 12. 2014

Provadeci smlouva &. 14000064 k Ramcové smlouvé & 14000021 mezi Spoleénosti a
Ovladajici Osobou ze dne 27. 1. 2015

Provadéci smlouva ¢. 15000003 k Rémcové smlouvé &. 14000021 mezi Spolecnosti a
Ovlddajici Osobou ze dne 25. 2. 2015

Smlouva o prondjmu bezpecnosti schranky mezi Spole¢nosti a Ovlddajici Osobou ze
dne 17. 2. 2015

Dohoda o provedeni stavby mezi Spolecnosti a Ovlddajici Osobou ze dne 30. 3. 2015

Dohoda o provedeni stavby mezi Spole¢nosti a Centrum Radlickd, a.s. ze dne 22. 4.
2015
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Smlouva o poskytnuti sidla mezi Spolec¢nosti a Oviddajici Osobou ze dne 31. 8. 2015

Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene pro preloZku vodovodni sité
mezi Spolecnosti (zastoupend HOCHTIEF CZ a.s.), Centrum Radlickd, a.s. a Hlavnim
méstem Praha ze dne 7. 6. 2016

Smlouva o budouci ndjemni smlouvé a o uZivdni nebytovych prostor SHQ mezi
Spolecnosti jako pronajimatelem a Ovlddajici Osobou jako ndjemcem ze dne
27.7.2016

Kupni smlouva na pfevod pozemki mezi Spoleénosti a Ovlddajici osobou ze dne
20. 7. 2017 vcetne dodatku

Kupni smlouva na prevod pozemk( mezi Spolecnosti a Centrum Radlickd, a.s. ze dne
20. 7. 2017 vcetné dodatku

Smlouva o dobrovolném penézitém priplatku Ovlddajici Osoby mimo zdkladni kapitdl
Spoleénosti ze dne 22. 2. 2017

Smlouva o dobrovolném penézitém priplatku Ovlddajici Osoby mimo zdkladni kapitdl
Spolecnosti ze dne 22. 12. 2017

Spolecnost je pojisténa na odpovédnostni rizika v rdmci pojistné smlouvy uzaviené
mezi Ovlddajici Osobou a Generali PojiStovnou a.s. ze dne 13. 12. 2016, ddle je
pojisténa na majetkovd rizika v ramci pojistné smlouvy uzavfené mezi Ovlddajici
Osobou a CSOB Pojistovnou, a.s., ¢lenem holdingu CSOB ze dne 15. 12. 2016.

V ramci mezindrodniho pojistného programu KBC je Spoleénost pojisténa
prostfednictvim pojistnych smiuv, které KBC uzavird pfimo v Belgii s belgickymi
pojistiteli, a to na zdkladé rozhodnuti Vykonného vyboru KBC:

Jednd se o pojisténi bankovnich rizik, profesni odpovédnosti za skodu, pojisténi D&O,
pojisténi poéitacové kriminality a kybernetické bezpeénosti.

Ddle KBC zajistuje na zékladé svého mezindrodniho pojistného programu pojisténi
zaméstnancu pfi jejich sluZebnich cestdch do zahraniéi, pojisténi odpovédnosti v oblasti
zameéstndvani, riziko Blue Diamond (unos, vydirdni).

Spole¢nost nebyla ve sledovaném uéetnim obdobi Uéastnikem Zadnych dalsich
smluvnich vztahi s osobami ovladanymi Ovladajici Osobou.
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DIVIDENDY A OSTATNI SKUTECNOSTI

Ovladajici Osoba jako jediny akcionaf Spoleénosti dne 22. 3. 2017 zvolila ¢lenem dozoréi
rady Spolecnosti p. Ondfeje Vychodila a schvalila Smlouvu o vykonu funkce uzavienou
mezi Spolecnosti a p. Ondiejem Vychodilem.

Ovladajici Osoba jako jediny akcionar Spolecnosti rozhodla dne 30. 6. 2017 v plisobnosti
valné hromady o vypofadani ztraty Spole¢nosti za uletni rok 2016 ve vysi 1 062 848,33
K¢ tak, Ze tato ztrata bude v plné vysi alokovana na icet neuhrazend ztrdta minulych let.

Ovladajici Osoba jako jediny akcionar wurc¢il dne 30. 6. 2017 spoleénost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. auditorem pro ovéfeni ucetni zavérky Spoleénosti
za rok 2017.

7 Posouzeni vzniku Ujmy ovladané osoby

Ze zavazkovych a jinych vztahG mezi Spolecnosti a Ovladajici Osobou nevznikla
Spolecnosti Zadna ujma.
8.  Zhodnoceni vztahl mezi Ovladajici Osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou

osobou a osobami oviadanymi Ovladajici Osobou

Spolecna synergie v ramci financni skupiny Ovladajici Osoby pFinasi pozitivni efekty v
oblastech efektivity Ffizeni ndkladd, lidskych zdroji a napomahd nastavit procesy, tak
aby byly v souladu se strategii Spolecnosti. Zarover tato spoluprdce napomah3
omezovat urcitd transakeni rizika, jako jsou napf. rizika spojend s poskytovanim citlivych
informaci a dat tretim stranam.

9.  Ucetni obdobi

Tato zprava popisuje vztahy za Gcetni obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017.
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10. Zavér
Predstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Ze tato zprava byla zpracovana v zdkonné Ih(ité
a vsouladu s § 82 ZOK. Pfi sestaveni zpravy pfedstavenstvo Spolecnosti postupovalo
s odbornou péci a jeji rozsah reflektuje Gcel zakonné tpravy zpravy podle ZOK ve vztahu

k vlastnické struktufe Spole¢nosti.

Zprava byla predloZzena k pfezkoumani dozoréi radé Spoleénosti.

V Praze dne 30. bfezna 2018

Radlice Rozvojov3, a.s.

predstavenstvo
\-k_,\,\&} /7
/ ‘f,/ Nhls
Ing. Oldfich Perutka Ing/Stanislav Maxa
pfedseda predstavenstva ' ﬁlén predstavenstva
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